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90762 Fiirth
Ladenflache in FUrth zu Vermieten

1.800 €

Kaltmiete

141,75m? 141,75 m?

Gesamtflache Gesamtflache
7 RE/MAX

el
lhr Ansprechpartner
RE/MAX Fiirth

Detlef Heidenreich
Tel.: 004991147721351
detlef.heidenreich@remax.de

- REMAY -
\g\i der IMet

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 135,85 m? Netto-Kaltmiete 1.875 €

Gesamtfldche 141,75 m? Kaltmiete 1.800 €
Warmmiete 2.375 €

Energieausweis Nebenkosten 500 €

Baujahr (Haus) 1903 Aussen-Courtage 2,38 KM inkl. 19
Kaution 5.400 €

Zustand

Baujahr 1903

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Bodenbelag

Fliesen v

Teppich v

Beschreibung zur Ausstattung

GroBzligige Ladeneinheit im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses in Firth.

Die Raumlichkeiten wurden als Apotheke genutzt, dies ist nicht mehr mdglich, deswegen ist mit
einer Nutzungsanderung zu rechnen.

Bezug ist ab sofort moglich.

Raumaufteilung
Durch die elektrische Eingangstiir kommen die Kunden in den groBen Verkaufsraum. Die Béden sind
mit diversen Belegen belegt und kdnnen individuell gestaltet werden.

Eine Raumaufteilung, je nach Nutzung, ist individuell gestaltbar. Das Einziehen von
Zwischenwanden, z.B. fur ein Blro, oder Umkleidekabinen sind mdéglich.

Die groBzligigen Schaufenster bieten die Mdéglichkeit, Ware gut zu prasentieren und Kundschaft
anzusprechen.

Auch fur groBflachige Werbung ist ausreichend Platz vorhanden.

Die belebte StraBe bietet viele Chancen, Kundschaft fir Ihr Ladengeschaft zu generieren.

Durch die abgehangenen Decken kénnen individuelle und helle Denkenleuchten angebracht und so
interessante Beleuchtungskonzepte kreiert werden.

Ein WC ist ebenfalls vorhanden.

Nutzen Sie die Mdglichkeit, um Ihr personliches Business in neuen Rdumen zu starten oder zu
erweitern.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Zur Vermietung steht ein Ladenlokal in guter Lage, mit einer Verkaufsflache von ca. 135,85 m?.

Zu dem Ladenlokal gehort ein Keller, ein WC. Es besteht die Moglichkeit, einen KFZ-Stellplatz im
Innenhof zu mieten.

Die Miete fur den KFZ-Stellplatz betragt 75,00 € und ist nicht in der Miete des Ladenlokales
inbegriffen.

Die Innenraumgestaltung obliegt dem Mieter, bauliche Verdanderungen mussen mit dem Vermieter
abgesprochen werden.

Es ist nicht geeignet flr ein Gewerbe mit hoher Geruchs- und Larmbelastigung, da sich das
Ladenlokal in einem Wohnhaus befindet.

Der Energieausweis ist beantragt.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Ausklinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane, einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser Know-how und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil!

Lage

Die Gewerbeimmobilie an der Schwabacher StraBe 155 in Flrth bietet eine hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und ist ideal fir Unternehmen, die Wert auf
Erreichbarkeit legen. Die nachste Bushaltestelle, KaiserstraBe, ist nur ca. 75 Meter entfernt, was eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt und umliegende Stadtteile ermdglicht. Der Firther
Hauptbahnhof ist ebenfalls in der Nahe, ca. 805 Meter entfernt, und bietet Anschluss an regionale
und Uberregionale Zugverbindungen.

Die Autobahnauffahrt zur A73 ist in ca. 2 Kilometern erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu
den umliegenden Stadten und dem weiteren Umland ermdglicht. Dies ist besonders vorteilhaft fir
Unternehmen, die auf Lieferverkehr angewiesen sind.

Fur die Gesundheitsversorgung ist ebenfalls gesorgt: Die Praxis Dr. Proschel und Kollegen ist nur ca.
220 Meter entfernt, was im Bedarfsfall schnelle medizinische Hilfe gewahrleistet.

Der Flughafen Nirnberg ist in ca. 15 Kilometern erreichbar, was die Immobilie auch flr internationale

Geschaftsbeziehungen attraktiv macht. Diese Lage bietet somit eine optimale Kombination aus
Erreichbarkeit, Versorgung und Infrastruktur flr Ihr Gewerbe.

Sonstige Angaben

Maklerprovision: 2,38 Monatskaltmieten inkl. 19&nbsp;% MwsSt., zahlbar vom Mieter und fallig bei
Mietvertragsunterzeichnung.



2 RE/MAX Exposé online aufrufen
Die Immobilienmakler! https://www.bamberger.immo/expose/anvwcfln

Regional. National. Intern

Unser Angebot erfolgt gemaB der uns vom Eigentimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr
fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegenuber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Jeder RE/MAX- Franchise- und
Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut _ HEFT10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS:10/26,

0]
RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0178 / 42 85 420

RE/MAX Immobilien

Detlef Heidenreich

Gebhardtstralte 2, 90762 Furth
w detlef-heidenreich-remax.de

RE/MAX - Ihr Makler

in der Metropokregion
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