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Attraktive Renditechance — gepflegtes und groBtenteils
vermietetes Mehrfamilienhaus in guter Lage von
Henfenfeld

695.000 €

Kaufpreis

689 m?

Grundstiicksflache

460 m?

Wohnflache
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Flachen & Zimmer

15

Zimmer

Preise & Kosten

lhr Ansprechpartner
llona Wolf Immobilien

Tel.: 017620472116
info@ilonawolf-immobilien.de

Wohnflache 460 m?2 Kaufpreis 695.000 €
Nutzflache 100 m? Heizkosten enthalten X
Grundstlicksflache 689 m?2 provisionspflichtig X
Zimmer 15
Energieausweis
Art Verbrauch
Ausstelldatum 19.05.2025
gliltig bis 18.05.2025
mit Warmwasser v
Energieverbrauchkennwert 116,7
Baujahr (Haus) 1950
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Aufteilung

Erdgeschoss

Wohnung rechts ca. 38,74 m? Nicht vermietet
Wohnung links ca. 74,93 m? Vermietet
Obergeschoss

Wohnung rechts ca. 54,33 m? Vermietet
Wohnung links ca. 74,93 m? Vermietet
Dachgeschoss

Wohnung rechts ca. 43,76 m? Vermietet
Wohnung links ca. 73,14 m? Vermietet (Auszug 01/26)

Dachgeschoss links
Wohnung ca. 30,40 m? Nicht vermietet

Kleines Haus Nr. 6

Wohnung ca. 70,00 m? Nicht vermietet (ab 01/26)
Halle

Nutzflache ca. 100,00 m? Vermietet

Stellplatze

4 Platze
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Beschreibung

Auf einem Grundstiick von 689 m? erstreckt sich ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit insgesamt
acht Wohneinheiten mit insgesamt ca. 460 m?, einer Lagerhalle mit ca. 100 m? Nutzflache sowie
Stellplatzen. Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohneinheiten, weitere zwei im 1. Obergeschoss
und zwei im 2. Obergeschoss. Erganzt wird das Angebot durch eine separate Wohnung im
Dachgeschoss mit eigenem Zugang sowie eine weitere Einheit im Nebengebdude. Ein Teil der
Wohnungen ist zuverlassig vermietet. Die Mietvertrage liegen vor.

Das Wohnhaus liegt zentral in Henfenfeld, nur wenige Gehminuten von der S-Bahn-Haltestelle
Henfenfeld entfernt. Das urspriingliche Gebaude stammt aus dem Jahr 1950; ab dem Jahr 1990
erfolgten umfangreiche Umbau- und SanierungsmaBnahmen, bei denen die ehemals
landwirtschaftlich genutzten Flachen in Wohnrdume umgewandelt wurden, das Dachgeschoss
wurde ebenfalls ausgebaut.

Heute prasentiert sich die Immobilie in einem gut erhaltenen Zustand mit einem soliden
Ausstattungsstandard. In den vergangenen Jahren wurden zudem kontinuierlich Modernisierungen
vorgenommen, wodurch sich das Objekt in einem gepflegten Gesamtbild zeigt. Die vermieteten
Wohnungen wurden aufgrund der Privatsphare der Mieter nicht dargestellt, kdnnen jedoch
besichtigt werden.

Dank der attraktiven Lage, der guten Verkehrsanbindung sowie der vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten bietet dieses Objekt eine interessante Investitionsmaoglichkeit fir
Kapitalanleger und Investoren.

Haben wir |hr Interesse geweckt, dann fordern Sie gerne das ausfiihrliche Exposé an - ein
Besichtigungstermin kann kurzfristig vereinbart werden.

Lage

Henfenfeld ist eine reizvolle Gemeinde im mittelfrankischen Landkreis Nirnberger Land, eingebettet
in die Metropolregion Nurnberg.

Henfenfeld liegt zwischen den Stadten Hersbruck und Lauf an der Pegnitz, etwa 25 km &stlich von
Nurnberg entfernt und befindet sich in der landschaftlich ansprechenden Region der Frankischen
Alb mit sanften Higeln und Waldflachen.

Die Infrastruktur vor Ort ist durch den Kindergarten und die Grundschule Hammerbachtal gut
abgedeckt. Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten sowie medizinische Versorgungseinrichtungen wie
Arzte, Krankenhaus und Apotheken sind in Hersbruck und Reichenschwand bequem erreichbar. Mit
der S Bahn vom Bahnhof Henfenfeld gelangt man in rund 30 Minuten am Nurnberger Hauptbahnhof.
Zusétzlich besteht mit der Buslinie 335 eine OPNV Verbindung Richtung Hersbruck, Klingenhof und
Offenhausen.

Die gut erhaltene Burg Henfenfeld - auch ,Pfinzingschloss” genannt - ist ein historisches
Wahrzeichen der Gemeinde mit Schlossgarten und regelmaBigem Mittelalter Markt. Die Heilwasser-
Therme in Hersbruck mit AuBenbecken und schdoner Naturumgebung - ideal zur Entspannung - ist
mit dem Auto in knapp 10 Min. zu erreichen. Hinzu kommen Spiel und Abenteuerplatze wie der
groBe Spielplatz an der HauptstraBe sowie zahlreiche Wander und Radwege im Hammerbachtal,
rund um Henfenfeld und dem nahegelegenen Hersbruck. Der Happurger Stau- und Baggersee ist
unter 10 Min. erreichbar. Den Flughafen Albrecht Direr erreicht man in ca. 30 Min.

Henfenfeld verbindet Iandliche Ruhe, gute Ausstattung und sehr gute Verkehrsanbindung - ideal
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sowohl fur familienorientiertes Wohnen als auch fir eine zukunftssichere Kapitalanlage.
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Dachgeschoss

Dachgeschoss links
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Wohnung

Wohnung
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