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90559 Burgthann
Herrschaftliches Anwesen mit Burgblick

Telefon: 09187 902959 VIANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN 749.000 €

Kaufpreis

Wundervolles Anwesen mit Burgblick in Burgthann 160 m?2 1457 m?2

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

-_—"

O RN

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien GbR
Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 160 m? Kaufpreis 749.000 €

Nutzflache 70 m2 provisionspflichtig v

Grundsticksflache 1.457 m? Aussen-Courtage 2%

Zimmer 5

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 06.11.2015

Kellerfliche 70 m? gltig bis 06.11.2025
Baujahr (Haus) 1960

Zustand Energieverbrauchkennwert 310

Baujahr 1960 Primar-Energietrager Holz,Ol

Zustand teil- / Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Gartennutzung

Sauna

Wasch- / Trockenraum
Wintergarten
Wellnessbereich
Abstellraum

Gaste-WC

Heizungsart
FuBbodenheizung

Zentralheizung

Stellplatzart

Freiplatz

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Gehoben
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
Fliesen

Dielen

Befeuerung
Holz

Ol

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Slden

Dachform

Satteldach
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Beschreibung

Herrschaftliches Anwesen mit Burgblick, Pavillon, Kaminofen, Wintergarten und Wellnessbereich im
Untergeschoss.

Dieses auBergewohnliche Anwesen vereint stilvolle Eleganz mit hochstem Wohnkomfort und
prasentiert sich als wahres Refugium fur Anspruchsvolle.

In privilegierter Lage mir herrlichem Blick auf die historische Burg zu Burgthann, bietet diese
Immobilie nicht nur ein einmaliges Panorama, sondern auch ein Lebensgeflhl der besonderen Art.

Bereits beim betreten des groBzligigen Grundstlick spurt man den Charme und die Exklusivitat
dieses Anwesens.

Der liebevoll gestaltete Garten mit Pavillon lIadt zum Verweilen ein und bildet das perfekte Ambiente
flr entspannte Stunden im Freien oder reprasentative Empfange.

Der Innenbereich des Hauses besticht durch eine gelungene Kombination aus klasschischem Stil
und modernen Elementen.

GroBzligige, lichtdurchflutete Raume schaffen ein offenes Wohngefihl.

Der stilvolle Kamin im Wohnbereich sorgt in den kiihleren Monaten flr eine behagliche Warme und
unterstreicht den hochwertigen Charakter des Hauses.

Ein besonderes Highlight ist der angrenzende Wintergarten - ein Ort der Ruhe und Entspannung, in
dem Sie die Natur das ganze Jahr Uber genieBen kénnen.

Ob bei Sonnenschein oder wahrend eines Sommerregens - hier erleben Sie Wohnqualitat auf
hdchstem Niveu.

Im Obergeschoss erwartet Sie der gerdumige Flurbereich, der Ankleidebereich, das Masterbad mit
hochwertiger Ausstattung , ein prunkvolles Schlafzimmer mit Balkon und ein Gastezimmer.

Im Untergeschoss finden Sie den Wellnessbereich mit Sauna, Ruhezone und weitere
Annehmlichkeiten, der zum Entspannen und Abschalten einladt. Hier verbinden Sie Funktionalitat
und Luxus an einem Ort, der Kérper und Geist in Einklang bringt.

Der groBzugige Partykeller mit Kaminofen lasst absolut keine Wiinsche offen.

Diese Immobilie ist nicht nur ein Ausdruck von Lebensstil und Individualitat sondern auch ein
Rickzugsort der seinesgleichen sucht.

Beeindruckender Blick auf die historische Burg, reprasentativer Garten mit stilvollem Pavillon und
zusatzlichem Bauland, gemiitlicher Wohnbereich mit Kaminofen, lichtdurchfluterer Wintergarten mit
Gartenblick, Wellnessbereich im Untergeschoss, hochwertige Materialien und stilvolle Ausstattung,
groBzugiges Raumkonzept und harmonische Architektur.

Moderne Austattung wie elektrische Rollos im gesamten Haus, eine FuBbodenheizung und der
Barbereich im Untergeschoss runden dieses Anwesen stimmig ab.

Bei Fragen oder fir einen persdnlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne nach
Terminabsprache zur Verfligung.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Thre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie selbstverstandlich auch.
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Lage

Wundervoll in Burgthann gelegen
Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Schule , Kinderbarten , Bahnanbindung am Ort.

Sonstige Angaben

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung fir deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegenlber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

MaBgeblich sind letztendlich der Mietvertrag bzw. Kaufvertrag und die darin geschlossenen
Vereinbarungen. Grundrisse und MaBangaben sowie Fotos dienen der Veranschaulichung, auch fur
deren Richtigkeit miissen wir jegliche Haftung ausschlieBen. Einrichtungsgegenstande sind als
Gestaltungsideen zu sehen und nicht Teil des Kaufangebots, sofern nicht explizit als
kaufgegenstandlich benannt.

Grundrisse sind nicht immer maBstabsgetreu.
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Ihr zuverlssiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Wundervolles Anwesen mit Burgblick in Burgthann

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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KELLER-FLUR

10.83 M2

HOBBYKELLER

26.13 W2

HEIZUNG

10.75 M2
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GroBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nurnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer

Immobilie v Verkauf
= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie v Vermietung
. v" Projektierung
(Wertermittlung und Marktanalyse) v Neubat
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v Sanierung

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf, 99 rgor

Schwaig und Nbg./Laufamholz ——
Aot Platin
Partner

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

—
O OTTMANN
lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. | M MO BI |_| EN

immowelt
LD wet | Premium

Platin Partner
Pa rtne r Llibweitde) immonet.de
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