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90443 Nurnberg

Tolle 5 Zimmer Dachgeschosswohnung in der
Nurnberger Stdstadt

495.000 €

Kaufpreis

146 m?

Wohnflache

5

Zimmer

Sparda
wmB ImmobilienWelt®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Klaus Meier

Tel.: 004991124777500
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 146 m? Kaufpreis 495.000 €
Zimmer 5 Hausgeld 594 €
Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage 3,57% inkl. ges.
Balkon / Terrassenflache 16 m?
Energieausweis
Allgemeine Infos Art Verbrauch
verfligbar ab sofort gliltig bis 14.11.2028
Baujahr (Haus) 1950
Zustand Gebéudeart Wohngebaude
Baujahr 1950 Energieverbrauchkennwert 117.80
Verkaufstatus offen Primar-Energietréger ERDGAS_LEICH
Zustand gepflegt Wertklasse D
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Fenster v
Kiiche Heizungsart

Einbaukiliche Vv Zentralheizung v
Befeuerung unterkellert

Gas Vv unterkellert ja
Bauweise

Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Alle Wohn- und Schlafraume haben ParkettfuBboden (wurde 2017 erneuert) sonst Fliesen.
Das Hauptbad verflugt Uber eine Eckbadewanne, WC und Waschtisch.

Das zweite Bad hat eine Dusche und einen Waschtisch, weiters ist ein Waschmaschinenanschluss
vorhanden.

Fast alle Rdume verfligen tber Dachgauben. So sind nur wenige Dachschragen bzw.
Dachflachenfenster vorhanden.

Einbaukiche mit Herd ist im Kaufpreis enthalten.

Die groBziligige, nach Suiden ausgerichtete Dachloggia verfligt iber eine Markise.
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Beschreibung

HIER WILL ICH WOHNEN!
NURNBERG-SUDSTADT - TAUCHEN SIE EIN IN DAS FLAIR DIESES BELIEBTEN STADTTEILS.

Diese groBzugige 5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Loggia wird Sie begeistern. Wohnflache ca.
146 m2,

Die Wohnung ist grob gesagt in zwei Trakte aufgeteilt.

Der erste Trakt beinhaltet den groBzligigen Wohn-/Essbereich mit groBzligiger Stidloggia, Kiliche
mit groBem Essplatz davor und einem groBzugigen Abstellraum und ein Gaste-WC.

Der zweite Trakt im hinteren Teil der Wohnung umfasst zwei Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer, das
groBziigige Elternschlafzimmer mit zwei Ankleidebereichen und zwei Bader.

Die Wohnung wurde 2002 neu errichtet und umfasst das ganze Dachgeschoss, das Wohngebaude
selbst stammt aus 1950.

Insgesamt befinden sich 17 Wohneinheiten im Haus.
2024 erhielt das komplette Dachgeschoss eine neue, dem aktuellen Stand der

Energieeinsparverordnung angepasste Warmedammung. Weiters wurde die Dacheindeckung
erneuert.

Lage
Ruhige SeitenstraBe im westlichen Bereich der Nurnberger Sitdstadt.

Der S-Bahnhof N-Steinbuhl (mit schnellen Verbindungen zum Nirnberger Hauptbahnhof, nach Flrth
und Erlangen/Bamberg) ist ca. 500m entfernt.

Haltestellen mehrerer Tramlinien (4, 6, 10 und 11) und Buslinien zeigen die hervorragende
Verkehrsanbindung auf. Damit ist auch die naheliegende U-Bahn-Station AufseBplatz in wenigen
Minuten erreicht. Die Autobahn A73 mit Anschluss an die Uberregionalen Autobahnen A3, A6 und A9
ist in weniger als 5 Fahrminuten erreicht.

Ins Zentrum sind es ca. 1,5 km.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar.

Sonstige Angaben

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei.
UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen



Sparda Exposé online aufrufen
- ImmobilienWeItm https://www.bamberger.immo/expose/bhxsyuwq

unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir flr Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schllissellibergabe.....ganz nach lhren individuellen
Beddrfnissen und Winschen.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme unter 0911-24 77 500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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Energieverbrauch
kWh/(m?-a)

117,80
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