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91575 Windsbach
Wohn- und Geschaftshaus in Windsbach

95.000 €

Kaufpreis

180 m? 100 m?

Wohnflache Nutzflache

EHEIDERHE

I IMMOBILIEN Il

lhr Ansprechpartner

Reitelshofer + Heider Immobilien
OHG

Michaela Heider

Tel.: +49 98112224
info@rhi-immobilien.de

lhr Immobilienpartner in Ansbach und Umgebung

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 180 m? Kaufpreis 95.000 €

Nutzflache 100 m?2 provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 % aus der

Allgemeine Infos
verfligbar ab nach Zustand

Zustand sanierungsbedi
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

Heizungsart

Etagenheizung

Wohn- und Geschaftshaus in Windsbach
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Exposé online aufrufen

Seite2/19



Exposé online aufrufen
= H EI D E R = https://www.bamberger.immo/expose/csmkgrrm

Beschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus liegt am unteren Tor am Rande der Altstadt von Windsbach. Das
urspriingliche Baujahr des Gebaudes ist nicht dokumentiert, wird jedoch auf 1725 geschatzt.

Das Gebaude steht — wie auch der gesamte Bereich der Altstadt - unter Ensembleschutz.

Am Gebaude liegt ein Uberbau auf stadtischem Grund vor, der im Grundbuch mit einer Dienstbarkeit
gesichert ist. Eine Uberbaurente ist hierfiir nicht zu entrichten. Unter dem Uberbau verlduft der
offentlich zugangliche Laubengang, Gber den der Zugang zur Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
erfolgt. Die Gewerbeeinheit wurde 1978 erweitert und zuletzt als Friseursalon genutzt. Das Gebaude
ist nicht unterkellert und hat ein ausgebautes Satteldach.

Im Ober- sowie im Dachgeschoss befinden sich jeweils eine abgeschlossene Wohnung.

Die Gewerbeeinheit mit ca. 100 m? Nutzflache ist derzeit nicht vermietet und steht bis auf die auf
den Fotos sichtbaren Einrichtungsgegenstande leer. Von den Rdumen aus besteht auch die
Mdglichkeit des Zugangs zum Treppenhaus und von dort in das zur Gewerbeeinheit gehérende WC
und in den Innenhof. Schaufenster befinden sich zum Laubengang und zur StraBe. Die
Gewerbeflache wird mit Strom Uber Plattenheizkdrper beheizt.

Der Gewerbeeinheit werden - gemaB Schreiben der Stadt Windsbach vom 28.06.1978 - drei PKW-
Stellplatze am Parkplatz westlich der Gastwirtschaft Weid (Rezatwiese) zur Verfligung gestellt.

Die Wohnung im Obergeschoss mit ca. 98 m2 Wohnfldche hat 3 Zimmer, Wohnkiiche mit Zugang zur
Dachterrasse mit Markise, Flur, Bad und separates WC. Diese Wohnung ist nicht vermietet und steht
leer.

Die Dachgeschosswohnung mit ca. 82 m2 Wohnflache hat 2 Zimmer, Kiiche, Bad mit WC und Flur.
Diese Wohnung ist vermietet.

Am Gebaude sowie den Nebengebauden sind diverse Bauschaden bzw. bauliche Mangel
vorhanden.

Der notwendige Sanierungsaufwand wurde bereits bei der Festlegung des Kaufpreises
berilicksichtigt.

Sonstige Angaben

Fir die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstéandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon - und /oder Mobilnummer

Die direkte Kontaktaufnahme zum Eigentimer bzw. den Mietern des Objektes ist nicht gewlinscht.
Fur Fragen jeglicher Art stehen wir lhnen zur Verfligung. Samtliche Objektangaben basieren auf den
uns erteilten Informationen des Verkaufers. Sie wurden gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr
flr die Richtigkeit kann jedoch nicht ibernommen werden.

Der angegebene Kaufpreis ist ein Angebotspreis, der je nach Nachfrage auch steigen oder sinken
kann.

Erfolgt ein Vertragsabschluss, erhélt die Reitelshéfer + Heider Immobilien oHG vom Kaufer eine
Kauferprovision in Hohe von 3,57 % aus der Kaufsumme (inkl. 19 % Mehrwertsteuer), fallig mit
Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Wir weisen darauf hin, dass wir sowohl fur den Kaufer als auch fur den Verkaufer tatig sind und
dafir von beiden Parteien eine Provision verlangen. Die Nebenkosten wie z.B. Grunderwerbssteuer,
Notar- u. Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu bezahlen.

Dieses Angebot ist nur flir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz in Héhe der
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vorgenannten Vermittlungsprovision.
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