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90489 Nirnberg
GroBe 4,5-Zimmer-Eigentumswohnung in NUrnberg-
Wohrd

499.000 €

Kaufpreis

141,65 m?

Wohnflache

4,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 141,65 m? Kaufpreis 499.000 €
Zimmer 4,5 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1 Energieausweis
Stellplatze 1 Art Verbrauch
Ausstelldatum 27.12.2018
Zustand gliltig bis 26.12.2028
Baujahr 1959 mit Warmwasser v
Verkaufstatus offen Baujahr (Haus) 1959
Zustand renovierungsbe Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebdaude
Energieverbrauchkennwert 138,60
Primar-Energietrager Fernwarme
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Ausstattung
Allgemein Bad
Kabel / Sat-TV v Wanne v
Abstellraum v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukilche v
Fliesen v
Teppich N Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Fernwarme v Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart
Garage v unterkellert

unterkellert ja
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- Balkon/Terrasse

-Fernwarmeheizung
-Holz-1sofenster

-schoéner Wohnungsgrundriss
-Einbaukiche

-zwei groBe Balkone
-praktischer Abstellraum
-Keller- und Dachbodenabteil
-Garage



° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der ” .
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien Equse online aufrufen

Niirnberg Vermittlungs-GmbH https://www.bamberger.immo/expose/cszukcgqg
Beschreibung

Diese sehr schon geschnittene 4,5-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 2.0bergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Durch den vorhandenen Aufzug gelangen Sie bequem zur
Wohnung. Vom geraumigen groBen Flur erreichen Sie alle Raume der Wohnung. Die Kiiche ist
bereits mit einer schonen Einbaukiiche ausgestattet. Von hier aus gelangen Sie auf den ersten
schonen groBen Balkon der Wohnung. Zwei praktische Abstellbereiche sind ein weiteres Plus dieser
Wohnung. Das sehr groBe Wohnzimmer mit Zugang zum zweiten schonen Sitidbalkon verschafft ein
groBartiges Wohnambiente. Vier weitere Raume stehen als Kinder-, Schlaf- bzw. Arbeits- oder
Gastezimmer zur Verfligung.

Zur Wohnung gehdren noch ein Keller- und Dachbodenabteil. Fur das Auto steht eine Garage im
Innenhof zur Verfliigung. Das monatliche Wohngeld betragt ca. 438,--€ (incl.Heizkosten).

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich in dem sehr beliebten Nirnberger Stadtteil Wohrd, am
KeBlerplatz. Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel sind in kurzen Wegen gut erreichbar. Der
naheliegende Wdhrder See bzw. die Wohrder Wiese bieten ein hervorragendes
Freizeitgestaltungsangebot. In die Nurnberger Innenstadt gelangen Sie bequem in nur wenigen
Gehminuten. Der vor der Hausture liegende Cramer-Klett-Park ist ein weiteres Highlight flr diese
tolle Lage der Wohnung.

Kurz um: Zentrale Innenstadtnahe mit traumhaften griinem Wohnumfeld !
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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