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91352 Hallerndorf / Willersdorf
Grof3zugiges Zweifamilienhaus in TOP-Zustand in
Hallerndorf/Willersdorf

549.000 €

Kaufpreis

227,9m? 1216 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

VR Bank

m Immobilien GmbH
M MW Bamberg-Forchheim
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: ‘r“l_ A . 3 lhr Ansprechpartner
VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Paula Zeitler-Kénigsrainer
Tel.: 0049951862343
immo@vrbank-bafo.com
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 227,9 m? Kaufpreis 549.000 €
Grundstlicksflache 1.216 m?2 Kaufpreis / gm 2.408,95 €
Zimmer 8 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2 Energieausweis
separate WCs 2 Art Verbrauch
Balkone / Terrassen 1 gultig bis 07.05.2036
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1982
Stellplatze 5 Primar-Energietrager FERN
Wohneinheiten 2 Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
Alilgemeine Infos Energieverbrauchkennwert 71.20
verfligbar ab nach
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Zustand

Baujahr 1982

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Kamin
Swimmingpool
Abstellraum

Gaste-WC

Heizungsart
Fernwarme

FuBbodenheizung

unterkellert

unterkellert
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Befeuerung

Fernwarme

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

- Gepflegtes Zweifamilienhaus in Hallerndorf-Willersdorf

- Massiv gebautes Haus - voll unterkellert

- Ideal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder zur Kombination von Wohnen und Vermieten
- Stetig renoviert und daher in sehr gepflegtem Zustand, ohne gréBeren Sanierungsstau

- Moderne Heizungstechnik mit Fernwarme und Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung
- FuBbodenheizung im gesamten Haus fir ein angenehmes Wohnklima

- Wohnbereich mit gemitlichem Kachelofen fiir behagliche Stunden

- Bodenbelage aus Parkett und Fliesen

- Modernes Badezimmer im Erdgeschoss mit bodengleicher Dusche und Badewanne

- Zusétzliches Gaste-WC vorhanden

- Terrasse und Balkon bieten attraktive AuBenbereiche zum Entspannen

- GroBer Garten mit viel Platz fir Familie, Freizeit und Erholung

- Doppelgarage mit elektrischem Tor sowie zusatzlicher Carport

- Verfligbar nach Vereinbarung

Fur weitere Eindriicke fordern Sie gerne unser ausfiihrliches Exposé an um sich selbst von der
Immobilie zu Uberzeugen!

Lage

Das Zweifamilienhaus befindet sich in Hallerndorf/Willersdorf in der Nahe von Forchheim. Die
Umgebung ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhdausern sowie viel Griin und bietet ein
angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindertagesstatten, Schulen sowie arztliche
Versorgung sind in Willersdorf, Hallerndorf und den umliegenden Ortschaften gut erreichbar. Die
Lage Uiberzeugt zudem durch eine sehr gute Anbindung an die regionalen Zentren: Uber die
nahegelegenen Verkehrsachsen gelangen Sie zligig nach Forchheim, Bamberg und Erlangen. Auch
Freizeit- und Erholungsangebote — darunter Spazier- und Radwege in der frankischen Landschaft
sowie vielfaltige Gastronomie — befinden sich in der naheren Umgebung und runden das attraktive
Gesamtbild ab.
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