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Nirnberg

90471 Nurnberg
GroBzUgiges Gewerbe in Nbg - Langwasser Nord

398.000 €

Kaufpreis

216 m?

Gesamtflache

216 m?

Gesamtflache

7

Zimmer

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nurnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Gesamtflache 216 m? Kaufpreis 398.000 €

Zimmer 7 Hausgeld 1.108,88 €
provisionspflichtig v

Energieausweis Aussen-Courtage 3,57 %

Art Verbrauch

Ausstelldatum 02.09.2015 Zustand

gultig bis 01.09.2025 Baujahr 1972

mit Warmwasser v Verkaufstatus offen

Baujahr (Haus) 1972 Zustand gepflegt

Energieverbrauchkennwert 314,00

Primar-Energietrager Fernwarme

Wertklasse H

Gebaudeart Nichtwohngeba

Stromwert 65,00

Warmewert 121,00
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Abstellraum v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung v Teppich v
Linoleum v
Befeuerung
Fernwarme v

Beschreibung zur Ausstattung

- Fernwarmeheizung

- Iso-Kunststofffenster

- groBer und schéner Empfangsbereich
- sieben groBe Raume

- Umkleide- und Lagerraum

- schdne Teeklche und WC

- groBzugige Abstellflachen im Keller
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Beschreibung

Die Praxis - sehr gut geeignet fur u.a. Physiotherapie, Logopadie und/ oder Ergotherapie usw. -
zeichnet sich durch eine einladende Einteilung und ein freundliches Ambiente aus.

In den letzten 20 Jahren wurde diese Praxis als Physiotherapie betrieben. Durch die vielen Jahre hat
sich hier ein treuer, groBziligiger Kundenstamm entwickelt.

Beim Betreten der Praxis erwartet die Kunden ein ansprechender Empfangsbereich, der mit warmen
Farben und einer angenehmen Beleuchtung gestaltet ist. Ein aufgeschlossener Empfangsbereich
begriiBt die Besucher freundlich und ladt zum Eintreten ein.

Die Praxis verfligt Uber insgesamt sieben Behandlungszimmer, die unterschiedlich groB sind, um
den individuellen Behandlungsbedirfnissen gerecht zu werden.

Jedes Zimmer ist geschmackvoll eingerichtet und bietet eine angenehme Atmosphare fir die
Therapie.

Die Raume sind mit modernen Therapiegeraten und ausreichend Platz fiir die therapeutischen
Aktivitaten ausgestattet.

Zusatzlich steht eine voll ausgestattete Kiiche zur Verfligung, die den Therapeuten die Méglichkeit
bietet, sich in angenehmer Umgebung zu versorgen. Dies férdert die allgemeine
Wohlfuhlatmosphare in der Praxis. Gleich nebenan befinden sich zwei WCs mit Fenster.

Im Keller stehen groBzigige Abstellflachen zur Verfigung.

Das monatliche Wohngeld betragt derzeit 1.108,88 € (incl.Heizkosten).

Uberzeugen Sie sich einfach selbst von diesem tollen Immobilienangebot und vereinbaren einen
Besichtigungstermin mit uns.

Lage

Nicht nur Sie werden diese Lage schatzen, sondern auch Ihre Kunden. Direkt vor der Tir finden Sie
alles, was Sie im Berufsalltag benétigen.

Auch die Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel sind optimal. Sie erreichen in nur wenigen
Gehschritten die Bushaltestelle Langwasser Nord bzw. in zwei Minuten die U-Bahn-Haltestelle
"Langwasser Nord". Mit dem Auto kdnnen Sie bequem in der nahen Umgebung parken.

Fazit: Die Lage spricht fur sich!




Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der

5 Sparkasse  Sparkassen Immobilien EXPOS_e online aufrufen
Niirnberg Vermittlungs-GmbH https://www.bamberger.immo/expose/cvnenxfl

GroBzigiges Gewerbe in Nbg - Langwasser Nord Seite 4 /6



Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der

. . . ] e
5 Sparkasse  Sparkassen Immobilien EXPOS_e online aufrufen - L }
Niirnberg Vermittlungs-GmbH https://www.bamberger.immo/expose/cvnenxfl a

H

ot

S

= o i
R ‘Q\\\\\\\\\\\
¥ SN \
—— ] \\
4 \

GroBzigiges Gewerbe in Nbg - Langwasser Nord Seite5/6




Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der

5 Sparkasse  Sparkassen Immobilien EXPOS_e online aufrufen
Niirnberg Vermittlungs-GmbH https://www.bamberger.immo/expose/cvnenxfl

n

‘.’ Behandlungsraum 6

L

Behandlungsraum 7

Umk|eideraum

N ! - i

m"'"m. Boh.nulungsra:1 ‘ r Behandlungsraum 2-3 ‘ - .
. » @ ®

— - ~% = BE ‘ =]

Copmarpiom, e b maetsbla k

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgepriifter Kaufinteressenten

... kiimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES
Kunden-

Egﬁlﬂ BELLEVUE

rEg -
2021 zufriedene

Kunden* m 5 Spa rkaSSe

er, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobllien = N . b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \ERMITTLUNGS U r n e rg
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