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90473 Niirnberg
Schoner Reihenmittelbungalow in NUrnberg-Langwasser

398.000 €

Kaufpreis

92,86 m? 451m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

port.de

Preise & Kosten

Wohnflache 92,86 m? Kaufpreis 398.000 €
Grundstiicksflache 451 m? provisionspflichtig v
Zimmer 4 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Ausstelldatum 01.07.2024
Zustand gliltig bis 02.07.2034
Baujahr 1963 Baujahr (Haus) 1963
Verkaufstatus offen Primar-Energietrager Fernwarme
Zustand gepflegt Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebdaude
Endenergiebedarf 371,50
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gaste-WC v

Befeuerung
unterkellert Fernwarme v
unterkellert zum Teil

Dachform
Bauweise Satteldach v
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

-Fernwarmeheizung

-Iso-Kunststofffenster

-schéne Laminatbdden

-Bad mit Badewanne

-Gaste-WC mit Fenster

-herrliches Gartengrundstiick mit Ost/Sudausrichtung
-Kellerersatzraum im Erdgeschoss mit praktischen AuBenzugang
-Dachboden optimal als Stauraum nutzbar und ausgebaut
-Einzelgarage
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Beschreibung

Der Reihenmittelbungalow ist durch den Hauseingang sowie liber den Kellerersatzraum begehbar.
Vom gefliesten Flur aus erreicht man das Gaste-WC mit Fenster sowie den Essbereich der direkt in
die Kiiche fuhrt. Durch das Wohnzimmer gelangen Sie auf die Terrasse mit wunderschénem
Gartenblick der zum Entspannen und Verweilen einladt. Im angrenzenden kleinen Flur neben dem
Wohnzimmer stehen lhnen weitere drei Zimmer zur Verfligung. Das Bad wurde bereits renoviert und
ist mit einer Badewanne, WC und Waschtisch ausgestattet. Der Kellerersatzraum schafft geniigend
Platz fiir Gartengerate, Fahrrader usw. und ist auch alternativ bequem getrennt vom Haus begehbar.
In das Dachgeschoss gelangt man uber eine Treppe, welches

optimal als Hobby- oder Stauraum gut genutzt werden kann. Eine zum Haus gehdrende Garage
schafft Platz flr das Auto und rundet dieses tolle Immobilienangebot ab.

Lage

Gute Wohnlagen sind nach wie vor gefragt ! Das angenehm griine und ruhige Wohnumfeld der
JauerstraBe in Langwasser ist in den letzten Jahren immer beliebter geworden. Die Nachbarn
kennen sich noch und nutzen die vielen Vorteile dieser Region. Hier finden Sie in kurzen Wegen
Kindergarten, Schulen, Hallenbad, Einkaufszentrum, Arztehduser und alles was Sie sonst noch
bendtigen. Auch die Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar.

Der naheliegende Nirnberger Reichswald verschafft ein hervorragendes
Freizeitgestaltungsangebot.

Uberzeugen Sie sich am besten bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser Immobilie.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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