91220 Schnaittach
Villa ...

Individualitat und Vielfalt ...

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer

Einliegerwohnung

Zustand

Baujahr

Villa ...

300 m?
190 m?
2.238 m?

12
v

1975

https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

Preise & Kosten
Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Exposé online aufrufen

1.400.000 €

Kaufpreis

300 m? 2238 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
12

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien

Barbara Heidrich

Tel.: +49 911 777711
b.heidrich@huefner-immobilien.de

1.400.000 €
3,57 % inkl. ges.

1975

Allgemeine Infos

verfligbar ab

nach
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gaste-WC v Wanne v
Dusche v
Kiiche Fenster v
Einbaukiiche v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung v Parkett v
Befeuerung unterkellert
Solar v

unterkellert ja
Pellet v
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Beschreibung

Eine der schonsten Immobilien der Region ...
reprasentativ, groBzugig und voller Moglichkeiten.

Bei diesem auBergewohnlichen Anwesen handelt es sich um eine herrschaftliche Villa in ruhiger
Sud-West-Lage.

Das parkahnlich angelegte, sichtgeschiitzte Grundstiick bietet ein HochstmaB an Privatsphare und
schafft ein einzigartiges Wohnambiente.

Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, dass hier GroBzigigkeit, Wohnqualitat und
Individualitat im Mittelpunkt stehen.

Die reprasentative Architektur, die durchdachte Raumaufteilung und die vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten machen diese Immobilie zu einem echten Unikat.

Ob als exklusives Familiendomizil, Mehrgenerationenhaus, wohnen und arbeiten unter einem Dach
oder zur Kombination aus Eigennutzung und Vermietung -
dieses Anwesen erdffnet zahlreiche Perspektiven.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand, weist jedoch einen altersbedingten
Renovierungs- und Modernisierungsbedarf auf. Gerade hierin liegt die besondere Chance, dieses
auBergewohnliche Anwesen nach den eigenen Vorstellungen zu modernisieren und den
bestehenden Charme mit zeitgemaBem Wohnkomfort zu verbinden.

eine Villa in ruhiger Sid- West- Lage

sichtgeschutzt

parkahnliches Grundstuck

herrschaftlich

mit angenehmem Ambiente

und groBzugiger Raumgestaltung

mit viel Platz fur Individualitat

kurzum Luxus ...

Dieses Anwesen kann man nicht so richtig beschreiben.
Man muss es gesehen haben ...

Highlights auf einem Blick ...

herrschaftliche Villa in ruhiger Sid-West-Lage

sichtgeschutztes
parkahnliches Grundstiick

angenehmes Wohnambiente mit groBzligiger Raumgestaltung

Viel Platz fur Individualitat und unterschiedlichste Nutzungskonzepte
insgesamt 12 Zimmer

3 Klchen
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2,5 Bader

2 Balkone

2 Terrassen

zwei separate, barrierefreie Eingdnge im Erdgeschoss

voll unterkellert

Drei eigenstandige Einheiten:
Hauptwohnung ca. 127,5 m?
Einliegerwohnung ca. 60,2 m?

Souterrain mit separatem Eingang ca. 116,2 m? - ideal als Biiro, Praxis, Gastebereich oder weitere
Wohneinheit

GroBzugiger Dachboden mit attraktivem Ausbaupotenzial

Modernisiertes Badezimmer im Erdgeschoss mit bodengleicher Dusche, Badewanne und
FuBbodenheizung

Moderne Pelletheizung in Kombination mit einer Photovoltaikanlage
Doppelgarage mit zwei Sektionaltoren, jeweils mit elektrischem Antrieb, sowie Kraftstromanschluss.

Ein Anwesen dieser Qualitat, GroBe und Vielseitigkeit ist eine absolute Seltenheit.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lberzeugen Sie sich selbst von der
auBergewdhnlichen Atmosphare und

den nahezu unbegrenzten Moglichkeiten dieser besonderen Immobilie.

Lage

absolut top -

ca. 30 Autominuten nordéstlich von Nirnberg
im Landkreis NlUrnberger Land -

am nordlichen Ortsrand von Schnaittach

in gediegener Wohngegend

in schoner Hanglage

in einer ruhigen SeitenstraBe

mit guter Infrastruktur und Nahversorgung -
Discounter, Apotheke, Post und Bank sind schnell erreichbar

Kindergarten und Grundschule am Ort -
weiterfihrende Schulen in Eckental und Lauf ( Schulbus )

Bushaltestelle in inmittelbarer Nahe mit Transfer zum Bahnhof -
zur Autobahn sind es ca. 6 km -
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Sonstige Angaben

Endenergiebedarf: 138,17 kWh, Solar, Pellets, E



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER

Villa ... Seite 6 /19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER HUFNER IMMOBILIEN

Villa ... Seite 7 /19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER

Villa ... Seite 8/19



@ Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER HUFNER IMMOBILIEN

Villa ... Seite 9/19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER HUFNER IMMOBILIEN

Villa ... Seite 10 /19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER HUFNER IMMOBILIEN

Villa ... Seite 11/19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER HUFNER IMMOBILIEN

Villa ... Seite 12/19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER HUFNER IMMOBILIEN

Villa ... Seite 13 /19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER

Villa ... Seite 14 /19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

Villa ... Seite 15/19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

Villa ... Seite 16 /19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

Villa ... Seite 17 /19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER HUFNER IMMOBILIEN

Villa ... Seite 18 /19



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dcmhghke

PETER HUFNER IMMOBILIEN

Villa ... Seite 19/19



