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VR Bank
Immobilien GmbH

I Bl Bamberg-Forchheim

96194 Walsdorf
Grof3zugiges Einfamilienhaus mit pflegeleichtem Garten
am Ortsrand von Erlau/Walsdorf

499.000 €

Kaufpreis

200 m? 949 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

A BN Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Sabine Ross

Tel.: 0049951862345
immo@vrbank-bafo.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 200 m? Kaufpreis 499.000 €
Nutzflache 50 m?2 Kaufpreis / gm 2.495 €
Gesamtflache 250 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Grundstiicksflache 949 m2

Zimmer 6 Energieausweis

Schlafzimmer 3 Art Verbrauch
Badezimmer 2 gultig bis 09.08.2036
separate WCs 1 Baujahr (Haus) 1983
Balkone / Terrassen 1 Primar-Energietrager OEL
Terrassen 1 Wertklasse H
Stellplatze 4 Gebaudeart Wohngebaude
Wohneinheiten 2 Energieverbrauchkennwert 271.10
Einliegerwohnung v
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

sofort
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Zustand
Baujahr 1983
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Kamin v
Abstellraum v Heizungsart
Giste-WC % Zentralheizung v
FuBbodenheizung v
Befeuerung
Ol v unterkellert
unterkellert ja
Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

- Gepflegtes Einfamilienhaus in Walsdorf-Erlau

- GroBzlgiges Grundstiick mit ca. 949 m?2 Flache

- Solide Massivbauweise aus dem Jahr 1983

- Ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung

- Erdgeschoss mit ca. 143 m2 Wohnfldche und komfortablem Wohnen auf einer Ebene
- GroBzligiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit Kaminofen

- Direkter Zugang zur Uberdachten Terrasse

- Einbaukiiche im Erdgeschoss vorhanden

- Tageslichtbad mit Badewanne, WC und Bidet

- Zusatzliches Gastebad mit Fenster, Dusche und WC

- Dachgeschoss mit weiteren ca. 57 m2 Wohnflache

- Dachgeschoss aktuell noch bis 31.03.2027 vermietet, dann frei werdend

- Einbaukiiche im Dachgeschoss vorhanden

- Dachgeschoss mit Tageslichtbad, Badewanne und WC

- Balkon im Dachgeschoss vorhanden

- Zusatzlich ausgebauter Dachbodenraum

- Weitere Nutzflachen im Keller

- Garage fir lhr Fahrzeug oder als zusatzliche Abstellflache

- Gepflegter Zustand entsprechend dem Baujahr

- Sofort verfligbar

- Attraktive Immobilie in ruhiger Lage von Walsdorf-Erlau

- FuBbodenheizung im EG und DG vorhanden, auBer Gaste- und Schlafzimmer

Fiur weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage in Walsdorf,
einer attraktiven Gemeinde im oberfrankischen Landkreis Bamberg. Die Umgebung ist gepragt von
einer angenehmen Wohnatmosphare, viel Griin und einer naturnahen Umgebung, die hohen
Erholungswert bietet. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an die Stadt
Bamberg und einer soliden Infrastruktur im Ort.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten, verschiedene Arzte, Backer,
Frisore, sowie diverse Freizeit- und Naherholungsmadglichkeiten sind in der naheren Umgebung
vorhanden. Die Lage verbindet somit landliche Ruhe mit einer guten Erreichbarkeit urbaner
Angebote und eignet sich ideal flir Familien, Berufspendler und alle, die ein entspanntes Wohnen im
Grunen schatzen.
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