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90425 Nuirnberg
DHH-NUrnberg Thon

695.000 €

Kaufpreis

124 m? 286 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6,5

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Andrea Zimmet

Tel.: 0911 230-4581
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

port.de

Preise & Kosten

Wohnflache 124 m? Kaufpreis 695.000 €
Nutzflache 64 m?2 provisionspflichtig v
Grundstucksflache 286 m? Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 6,5
separate WCs 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Stellplatze 1 Ausstelldatum 15.09.2025
glltig bis 14.09.2035
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1955
verfligbar ab sofort Wertklasse G
Ab-Datum 24.10.2025 Gebaudeart Wohngebaude
Nichtraucher Vv Endenergiebedarf 210,24
Primar-Energietrager Gas
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Ausstattung

Allgemein Bad

Kamin Vv Wanne
Abstellraum v Dusche
Gaste-WC v Fenster
Befeuerung Stellplatzart
Gas v Garage
unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

DHH auch als 2 Familienhaus nutzbar
Kunststofffenster (EG 90er Jahre / 1.0G 2006)
Gas-Zentralheizung (2004)

Kippsicherungen und FI-Schalter

EG - 2-Zimmer-Wohnung (ca. 51m?)
- Parkett (neu Uberarbeitet)

- Kachelofen (aktuell still gelegt)

- Tageslichtbad mit Dusche (2008)

1.0G - 2,5 Zimmer-Wohnung (ca. 51m?)
- Parkett (neu Uberarbeitet)
- Tageslichtbad mit Wanne (2008)

DG - 2 Kinder/Arbeitszimmer (ca. 22m?3) und zusatzliche Nutzflache (ca. 13 m?)
- Parkett
- Tageslichtbad mit Dusche (2000)
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Beschreibung

Diese im Jahr 1955 erbaute Doppelhaushalfte prasentiert sich als attraktives Wohnobjekt mit einer
Wohnfldche von insgesamt ca. 124 m2. Das Haus wurde als Zweifamilienhaus genutzt, lasst sich
jedoch ebenso gut in ein groBzugiges Einfamilienhaus fir die ganze Familie umwandeln. Dank der
durchdachten Aufteilung und der zusatzlichen Nutzflache im Dachgeschoss bietet die Immobilie viel
Flexibilitat — auch fur Mehrgenerationenwohnen.

Die Immobilie ist vollunterkellert und verfligt Giber eine Einzelgarage. Im Inneren wurde in den
vergangenen Jahren viel Wert auf Modernisierungen gelegt. So wurden die Bader im Erdgeschoss
und im ersten Obergeschoss im Jahr 2008 saniert, das Bad im Dachgeschoss bereits im Jahr 2000.
Der gepflegte Parkettboden wurde frisch abgeschliffen, die Raume neu gestrichen, sodass ein
freundliches und zeitgemaBes Wohnambiente entsteht. Die Gaszentralheizung stammt aus dem Jahr
2004 und ist technisch zukunftssicher. Bei den Fenstern handelt es sich teils um Modelle aus den
1990er Jahren sowie um neuere aus 2006.

Das Haus ist in einem gepflegten Zustand und besticht durch sein solides Baujahr und den
charmanten Charakter. Aktuell besteht kein direkter Zugang zum Garten, dieser kdnnte jedoch
nachtraglich geschaffen werden und wirde die Wohnqualitat noch einmal erheblich steigern.

Die Doppelhaushalfte vereint viele Vorzige: Sie eignet sich sowohl fur Kapitalanleger mit Blick auf
eine Mehrfamiliennutzung als auch fur Familien, die ein gerdumiges Zuhause mit Ausbaupotenzial
suchen. Die ruhige Lage und die Mdglichkeit, Wohnen und Generationen unter einem Dach zu
verbinden, machen dieses Objekt besonders interessant.

Lage

Die Lage des Schnepfenreuther Wegs in Nlrnberg-Thon ist gepragt von ruhigem Wohncharakter mit
guter Infrastruktur. Zahireiche Kindertageseinrichtungen und Krippen in unmittelbarer Ndhe machen
den Standort besonders familienfreundlich. Die exzellente OPNV-Anbindung iiber StraBenbahn und
mehrere Buslinien bietet sowohl schnellen Zugang zum Stadtzentrum als auch eine direkte
Verbindung zur U-Bahn und weiteren Stadtteilen.

Damit vereint dieser Standort gute Nahversorgung, kinderfreundliche Strukturen und eine
hervorragende Mobilitat — ein ausgewogener Stadtteil zum Leben.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg

Schlafzimmer
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