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Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstiicksflache

Zimmer
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Preise & Kosten
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Aussen-Courtage

Energieausweis
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435.000 €

Kaufpreis

130 m? 100 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

PETER HUFNER IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien
Christian Wejda

Tel.: +49 911 777711
c.wejda@huefner-immobilien.de

435.000 €
3,57 % inkl. ges.

1977

1977
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Ausstattung

Allgemein

Abstellraum

Befeuerung
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Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert

unterkellert
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Beschreibung

Dieses Reihenmittelhaus wird Ihnen bestimmt wegen dem gemditlichen Ambiente gefallen ...
idyllisch gelegen - die Raume hell und wohnlich ...

Das Reihenmittelhaus verfiigt Giber eine anrechenbare Wohnfldche von ca. 130 m?, unterteilt in 5
Zimmer, Diele, Kliche, Bad und Terrasse.

Die Aufteilung:
Erdgeschoss mit einer anrechenbaren Wohnfldche von ca. 55 m? unterteilt in:

Windfang ca. 2,6 m?

Flur ca. 5,6 m?

WC ca. 1,8 m?

Kiiche ca. 8,2 m?
Wohnzimmer ca. 32,5 m?
Terrasse ca. 18 m?

Obergeschoss mit einer anrechenbaren Wohnfldche von ca. 48 m? unterteilt in:

Flur ca. 4,6 m?
Schlafzimmer ca. 14,6 m?
Kinderzimmer 1 ca. 10,6 m?
Kinderzimmer 2 ca. 10 m2
Abstellraum ca. 2,1 m?

Bad ca. 6,3 m?

Dachgeschoss mit einer anrechenbaren Wohnflache von ca. 27 m? unterteilt in:

Studio ca. 14,1 m?

Hauswirtschaftsraum / Kliche ca. 4,6 m?
Duschbad mit WC ca. 3,4 m?

Flur ca. 5,1 m?

Das Kellergeschoss verfligt eine Nutzflache von ca. 58 m? unterteilt in
Flur, groBer Hobbyraum, Heizraum / Tankraum und Anschlussraum

Das Wohnhaus ist in all den Jahren gehegt und gepflegt worden.
So sind z. B. folgende Renovierungen durchgefihrt worden:

2010 neue Hausture

2010 neues Gaste- WC

2010 BadvergroBerung, neues Duschbad mit Fenster
2024 Erneuerung der Heizung / Solar

Um dem aktuellen Wohnanspruch gerecht zu werden, sind allerdings noch weitere Renovierungen
notig.
z. B.: Maler- und Verputzarbeiten, Erneuerung der Bodenbeldage und der Einbaukiiche

die weitere Ausstattung:
massive Bauweise

AuBenwande: Hochlochziegelmauerwerk
Kellerwande: Kalksandsteinausflihrung



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/dmfwhfwl

angenehm helle Rdume

Isolierglasfenster in Edelholzausfiihrung

Kunststoffrollldden

Deckenpaneele mit integrierten Deckenleuchten

modernes Tageslichtbad

Teppichboden in Kiiche, Wohnzimmer und zwei Zimmer im Obergeschoss
Laminatboden in einem Zimmer vom Obergeschoss

Ol- Brenwerjgkessel mit Solarthermie fir Warmwasser
4.200 Liter Oltank

Keller mit Hobbyraum und Vorratsraum
Terrasse mit Markise
pflegeleichter Garten mit Apfelbaum

Zum Haus gehort ein KFZ- Stellplatz in der Tiefgarage

Hinweis:
Das Reihenhaus wird in den nachsten Tagen gerdumt. Weitere Bilder folgen nach RGumung des
Anwesens.

Lage

Farth
im Stadtteil Poppenreuth
in einer ruhigen SeitenstraBe

in begehrter Wohnlage mit idealer Infrastruktur und bester Verkehrsanbindung:
Hier finden Sie alles, was das tagliche Leben angenehm macht ...

Backer, Metzger, Einkaufsmarkte sowie Kindergarten, Schulen und Arztpraxen erreichen Sie bequem
in wenigen Minuten zu FuB.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der Stadtbus bringt Sie schnell zur
nachsten U-Bahn-Station.

Mit dem Auto gelangen Sie in nur ca. 2 Minuten zum Autobahnnetz Nirnberg-Furth-Erlangen.

Trotz der Nahe zum Frankenschnellweg genieBen Sie in den Wohn- und Schlafradumen angenehme
Ruhe.
Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis vom 17.07.2025 mit folgenden Angaben: Ol, Endenergiebedarf 121,5 kWh,
Baujahr Gebdude 1977, Baujahr Warmeerzeuger 2024, D
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