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Moderne 3-Zimmer-Wohnung in Bestlage - 30 m? groRe
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Energieausweis
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Primar-Energietrager
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09.02.2031

2020
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A
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Beschreibung

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung vereint zeitgemaBes Design, hochwertige Ausstattung und eine
der begehrtesten Wohnlagen Niirnbergs. Auf ca. 110 m? entfaltet sich ein Wohngefiihl, das durch
GroBzugigkeit, klare Linien und eine warme, einladende Atmosphare gepragt ist.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines architektonisch ansprechenden
Mehrfamilienhauses mit insgesamt neun Wohneinheiten. Das im Jahr 2020 errichtete Gebaude
Uberzeugt durch einen gepflegten Eingangsbereich, barrierefreien Zugang, eine Aufzugsanlage
sowie eine moderne, zeitgemaBe Haustechnik und unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck
der Immobilie.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. GroBzligige
Fensterfronten lassen viel Tageslicht einfallen und schaffen ein luftiges, freundliches Ambiente. Die
hochwertige Einbaukiiche der renommierten Marke Leicht Uberzeugt durch klare Linien, erstklassige
Gerate und eine elegante Insellésung. Ausgestattet mit Markengeraten von Miele und Siemens,
verbindet sie Funktionalitit mit stilvoller Asthetik. Die harmonische Materialkomposition aus dunklen
Akzenten und warmen Holzelementen verleiht dem Raum eine moderne, zugleich wohnliche
Ausstrahlung. Die Kiiche ist im Kaufpreis enthalten.

Der angrenzende Wohnbereich flgt sich nahtlos ein und bietet vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten
flr eine groBzugige Sofalandschaft sowie einen reprasentativen Essbereich. Ein stilvoll integrierter
Kaminofen sorgt insbesondere an kiihleren Tagen fir eine behagliche Atmosphéare und wohltuende
Warme im gesamten Wohnbereich.

Unmittelbar anschlieBend 6ffnet sich die ca. 30 m? groBe Terrasse — ein auBergewdhnlicher
AuBenbereich, der den Wohnraum in den warmen Monaten spulrbar erweitert. In der gesamten
Wohnung sorgt ein hochwertiger Holzparkettboden in Landhausdielenoptik fur eine warme und
elegante Wohnatmosphére. Durch die breiten Glasfronten entsteht ein flieBender Ubergang
zwischen Innen- und AuBenbereich. Hochwertige Bodenbelage, stilvoll angelegte Sitzbereiche sowie
eine liebevolle Bepflanzung verleihen der Terrasse einen besonders privaten, blickgeschiitzten
Charakter mit hohem Diskretionsfaktor und Blick ins Griine.

Erganzend steht ein weiterer Balkon zur Verfligung, der direkt vom Schlafzimmer aus erreichbar ist
und sich ideal als ruhiger Rickzugsort anbietet. Die Westausrichtung ermdglicht hierbei angenehme
Abendsonne und schafft eine besonders attraktive Atmosphare fiir entspannte Stunden am
Tagesausklang.

Die Wohnung verfligt Gber ein groBziigig geschnittenes Schlafzimmer sowie ein weiteres, helles
Zimmer, das sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Beide Raume
profitieren von groBen Fensterflachen und einer ruhigen Wohnatmosphare.

Das groBziigig gestaltete Hauptbadezimmer en Suite ist direkt dem Schlafzimmer zugeordnet und
verbindet modernes Design mit funktionalem Anspruch. Wandhohe, elegante Fliesen schaffen eine
klare und hochwertige Optik. Eine Badewanne, eine groBzligige Walk-in-Dusche, ein modernes
Waschbecken sowie hochwertige Armaturen der Marke Grohe sorgen flr ein ausgepragtes
Wohlfuihlambiente und unterstreichen den gehobenen Wohnkomfort. Ergadnzt wird das Raumangebot
durch ein separates Gaste-Bad mit Dusche und praktischem Waschmaschinenanschluss, das den
Wohnkomfort ideal abrundet.

Auch technisch Uberzeugt die Wohnung: Eine effiziente Gaszentralheizung aus den Jahren
2020/2021 in Kombination mit einer komfortablen FuBbodenheizung sorgt fiir ein angenehmes und
gleichmaBiges Raumklima. Gepflegte Gemeinschaftsbereiche sowie eine zeitgemaBe
Gebaudetechnik unterstreichen den hochwertigen Gesamteindruck.

Das Mehrfamilienhaus prasentiert sich insgesamt modern, klar strukturiert und auBerst gepflegt -
von der Fassade Uber den Eingangsbereich bis hin zur Garagenanlage — und unterstreicht damit die
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Attraktivitat der Lage in unmittelbarer Nahe zum Rechenbergpark.
Ein separater Garagenstellplatz im Parksystem ist fur zusatzlich 22.500 € zu erwerben.

Gerne laden wir Sie dazu ein, sich bei einer Besichtigung personlich von den Qualitaten dieser
besonderen Immobilie zu Uberzeugen. Fur weiterfihrende Informationen stehen wir Ihnen jederzeit
zur Verfligung.

Lage

Die Immobilie liegt in einer der attraktivsten Wohngegenden Nurnbergs und verbindet urbanen
Komfort mit einer wohltuenden Nahe zur Natur. Bereits beim Ankommen entsteht ein Geflihl von
Ruhe und Qualitat: Die StraBen sind gepflegt, die Wege kurz, und die Umgebung wirkt einladend und
harmonisch. Der ¢6ffentliche Nahverkehr ist in nur drei Gehminuten erreichbar und bietet eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Fur Pendler und
Vielreisende sind die Autobahn in sieben Minuten, der Hauptbahnhof in acht Minuten und der
Flughafen in zwdolf Minuten erreichbar — ein Standort, der Mobilitat und Flexibilitdt mihelos
ermoglicht.

Besonders pragend fur das Wohngefihl ist die unmittelbare Nahe zum Rechenbergpark, einem der
charaktervollsten Griinrdaume Nurnbergs. Der Park entfaltet zu jeder Jahreszeit seinen eigenen
Charme: Im Frihling bllihen die Wiesen, im Sommer spenden alte Baume wohltuenden Schatten, im
Herbst farbt sich das Laub in warmen Tdénen, und im Winter liegt eine stille Klarheit tGiber den Wegen.
Hier begegnen sich Spazierganger, Jogger, Familien und Menschen, die einfach einen Moment der
Entspannung suchen. Durch seine erhdhte Lage bietet der Rechenberg zudem immer wieder schone
Ausblicke Uber die Stadt - ein kleines Naturrefugium, das den Alltag entschleunigt und Raum zum
Durchatmen schenkt.

Diese besondere Kombination aus hervorragender Verkehrsanbindung, urbaner Nahe und
unmittelbarer Natur macht die Lage der Immobilie zu einem Wohnort mit auBergewdhnlicher
Lebensqualitat. Sie bietet die Freiheit, schnell im Zentrum zu sein, und gleichzeitig die Mdglichkeit,
innerhalb weniger Schritte in eine griine Oase einzutauchen, die Erholung, Bewegung und Inspiration
gleichermaBen schenkt.
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