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90441 Niirnberg
Vermietete Eigentumswohnung zwischen Kanal und
Innenstadt

185.000 €

Kaufpreis

52 m?

Wohnflache

2

Zimmer

o .

lhr Ansprechpartner
ﬁ a ImmoNiirnberg Immobilienvertrieb
. S— h GmbH
.—dﬁ— Andreas Meschutz
IMMONURNBERG Tel.: 0911 51799900

IMMOBILIENVERTRIEB am@immonuernberg.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 52 m? Kaufpreis 185.000 €

Zimmer 2 Heizkosten enthalten X

Badezimmer 1 provisionspflichtig Vv
Aussen-Courtage Aussen-

Energieausweis Courtage-Hinweis 2,50 % (inkl. 19

Art Bedarf

Ausstelldatum 16.05.2019 Allgemeine Infos

gultig bis 15.05.2029 verfugbar ab nach Absprache

Baujahr (Haus) 1950 vermietet v

Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude Zustand

Endenergiebedarf 145.6 Baujahr 1950

Primar-Energietrager Gas letzte Modernisierung 2003
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Fenster v
Dusche v

Heizungsart
Etagenheizung v Befeuerung

Gas v
unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Hell, gut geschnitten und kein Stress bei der Mietersuche: Die Eigentumswohnung hat viele Vorzuge.
Dazu zahlt auch die gerdumige Wohnkiche mit Platz flr eine Einbaukiiche und einen Essplatz.
Nebenan befindet sich gleich das Wohnzimmer. Es zeigt — wie auch das Schlafzimmer- zum
Innenhof und wird nachmittags von viel Sonnenlicht erhellt.

Weitere Details zur Wohnung:

- groBe Wohnkiiche

- Ceramin-Boden (PFC-freier Designboden, umweltfreundlich und ressourcenschonend)
- Tageslichtbad mit Dusche und WaMa-Anschluss

- AuBenjalousien

- 2023 saniert

- WG-geeignet

- Balkon-Anbau in Planung

- Mieteinnahmen: 590 € Kaltmiete/Monat

Die Wohnung ist vermietet und eignet sich daher sehr gut als Kapitalanlage. Besichtigungstermine
finden in Abstimmung mit dem Mieter statt.
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Beschreibung

Historische Altbauten und nur 9 Minuten mit der Tram ins Zentrum: Die Eigentumswohnung liegt im
Norden des Stadtteils Werderau, nur ein paar Schritte vom Volckamerplatz entfernt. Sie befindet
sich im Erdgeschoss (Hochparterre) einer gréBeren Wohnanlage, ist vermietet und wurde 2023
saniert. Ein Stellplatz gehort nicht zur Wohnung, jedoch gibt es Parkmdglichkeiten im direkten
Wohnumfeld.

Lage

Der Stadtteil zwischen Main-Donau Kanal und Innenstadt begeistert mit historischen Altbauten und
einer zentrumsnahen Lage. Die Wohnung liegt im Norden von Werderau. FuBlaufig finden Sie alles,
was Sie zum Leben brauchen. Neben zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten Giberzeugt der Stadtteil
aber auch mit einer guten Anbindung - sowohl an das 6ffentliche als auch an das
StraBenverkehrsnetz. Zum Plarrer und damit zum Rand der Nirnberger Altstadt sind es gerade
einmal 9 Minuten mit der Tram.

Sonstige Angaben

Klingt interessant? Gerne schicken wir Ihnen ein ausfihrliches Exposé mit virtuellem Rundgang per
E-Mail zu.
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Balkonanbau geplant
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& Checkliste fiir

Ihre Besichtigung

Bestens vorbereitet und stressfrei in
die nachste Wohnungsbesichtigung.

1 — -
T

Eigentumswohnung
besichtigen - darauf kommt

www.immonuernberg.de/besichtigung

IMMONURNBERG Kapitalanlage-
Check

Das erste Mal eine Wohnung kaufen?
So finden Sie die richtige
Kapitalanlage.

Vorauswahl
treffen

Jetzt anfordern
unter:

www.immonuernberg.de/guide
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TMMONURNBERG Kontaktieren
Sie uns!

@ Andreas Meschiitz
am@immonuernberg.de

0911 /51799900

www.immonuernberg.de

Lindengasse 3
90419 Ninrberg

@ ¢ K
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