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Energieausweis Zustand

Art Verbrauch Baujahr 1963
Ausstelldatum 09.12.2025

gultig bis 08.12.2035

mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1963

Primar-Energietrager Gas

Warmewert 148,7

Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 148,70
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Ausstattung

Allgemein
Gartennutzung

Wasch- / Trockenraum

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage
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Beschreibung

In traumhafter Lage von Lauf, ruhig gelegen in der beliebten Kunigundensiedlung, wartet diese
Doppelhaushalfte mit rund 103 m2 Wohnflache und einem etwa 239 m2 groBen Grundstiick. Das
Haus wurde 1963 gebaut, urspringlich als Zweifamilienhaus, und bietet heute eine Aufteilung mit
vielen Mdglichkeiten — besonders fiir alle, die nicht einfach nur ein fertiges Haus suchen, sondern
sich ein Zuhause Stick flr Stlick so gestalten mdchten, wie es zum eigenen Leben passt.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Kiiche mit Essplatz. Die Einbauklche wurde 2012 erneuert und
bleibt im Haus, was flir den Start natlrlich praktisch ist. Das Badezimmer wurde 2011 bereits
vollstandig saniert, inklusive der Leitungen, und verfligt Uber eine ebenerdige Dusche, WC und
Waschbecken. AuBerdem gibt es im Erdgeschoss ein groBzligiges Schlafzimmer und ein helles
Wohnzimmer mit vielen Fensterflachen. Von hier aus geht es direkt auf die groBzligig tiberdachte
Terrasse und weiter in den Garten. Und wenn es drauBBen kalter wird, Ubernimmt der Kamin im
Wohnzimmer den gemdtlichen Teil. Dieser wurde erst 2020 erneuert und macht den Raum gleich
noch ein Stick wohnlicher.

Das Obergeschoss bietet groBes Entwicklungspotenzial und lasst viel Spielraum fir die Umsetzung
eigener Wohnideen. Hier stehen eine Kiiche, ein WC, ein Bliro, ein Wohnzimmer und ein
Schlafzimmer zur Verfligung. Eine Renovierung ist hier vorgesehen, doch die vorhandene Substanz
bietet schéne Ansatze flr eine individuelle Gestaltung. Besonders der originale Dielenboden, der in
einem GroBteil der Zimmer liegt, kann nach einer Aufarbeitung echten Charme entfalten. Wer
zusatzlichen Platz braucht, kann auBerdem priifen, ob der Dachboden ausgebaut werden soll.

Das Haus ist vollstandig unterkellert; neben zwei Kellerrdumen gibt es hier auch einen Waschraum
und direktem Zugang in den Garten. Gerade im Sommer ist das zum Waschetrocknen ziemlich
angenehm.

Ein groBer Pluspunkt ist die Heizung: Beheizt wird das Haus Uber eine Gasbrennwertheizung, die
erst 2021 erneuert wurde. Damit ist ein wichtiger und oft kostenintensiver Punkt schon erledigt.
Auch sonst wurde immer wieder etwas gemacht: Die Fenster wurden im ganzen Haus bereits durch
Kunststofffenster ersetzt, das elektrische Garagentor stammt aus dem Jahr 2010, der Kanal zum
Haus wurde 2019 saniert und Glasfaser ist bereits in Planung.

Zum Haus gehort auBerdem eine Einzelgarage mit praktischem Anbau, die Platz fiir bis zu zwei
Fahrzeuge bietet.

lhr neues Zuhause in der Kunigundensiedlung? Vielleicht ist genau dieses Haus der Grund, warum
Ihre Suche jetzt ein Ende hat. Uberzeugen Sie sich am besten selbst vor Ort — wir freuen uns auf
Ihren Anruf und vereinbaren gerne einen persoénlichen, unverbindlichen Besichtigungstermin mit
Ihnen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der gefragten Kunigundensiedlung in Lauf an der Pegnitz.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und Apotheken sind innerhalb weniger Minuten
mit dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar. Schulen, Kindergarten und Spielplatze befinden sich in
fuBlaufiger Umgebung und machen die Lage besonders familienfreundlich. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und der
Bahnhof "Lauf (rechts Pegnitz)" ist in wenigen Minuten erreichbar — von dort gelangen Sie bequem
nach Nidrnberg. Auch die Autobahn A9 ist nur ca. 10 Fahrminuten entfernt und bietet eine schnelle
Verbindung in die Metropolregion.

Sonstige Angaben
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Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentimers. Eine
Gewahr flr die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gibernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von

KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Priifung aller Inhalte durch unser
Team.
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