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90513 Zirndorf
2,5-Zimmer Eigentumswohnung im Souterrain mit
Terrasse und 2 PKW-Stellplatzen

250.000 €

Kaufpreis

88,47 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

G Groschel

Immobilien

lhr Ansprechpartner

Groschel Immobilien GmbH
Anke Groschel

Tel.: +49 9123 4413
info@groeschel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 88,47 m? Kaufpreis 250.000 €
Zimmer 2,5 Heizkosten enthalten X
Hausgeld 274 €
Energieausweis provisionspflichtig v
Art Verbrauch Aussen-Courtage 3,57 % vom
gultig bis 27.12.2027 Courtage-Hinweis bei
mit Warmwasser v
Wertklasse C Allgemeine Infos
Baujahr (Haus) 2006 verflgbar ab Frei nach
Energieverbrauchkennwert 83,80
Zustand
Baujahr 2006
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Befeuerung

Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

Das Haus wird Uber eine Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung beheizt. In der gesamten
Wohnung ist FuBbodenheizung verlegt. Die Fenster sind isolierverglast aus Kunststoff. Die Rollos
sind elektrisch bedienbar. Die Eigentimergemeinschaft hat eine Fassadenreinigung und
Fassandenanstrich geplant.
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Beschreibung

2,5-Zimmer-Eigentumswohnung im Souterrain eines gepflegten Mehrfamilienhauses, Baujahr 2006.
Die gepflegte Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 88 m? zzgl. 20 m?2 Terrasse im Souterrain. Die
Wohnung teilt sich auf in ein Schlafzimmer, Bad mit Dusche, Wanne und WC, zusatzlich ein sep.
Gaste-WC, groBziigiges Wohn-Esszimmer mit offener Kliche und anschl. Abstellraum mit Fenster.
Zur Wohnung gehdren zwei PKW-Stellplatze, welche bereits im Kaufpreis enthalten sind. Ein Wasch-
und Fahrradkeller ist ebenfalls vorhanden. Die Wohnung ist seit 8 Jahren an einen ruhigen Mieter fir
mtl. 680,-- EUR zzgl. Nebenkostenvorauszahlung vermietet. Bei Eigenbedarf hat der Kaufer eine
Klindigungsfrist von 9 Monaten einzuhalten.

Lage

Ruhige Wohnlage in Zirndorf-Weinzierlein. Die Bushaltestelle ist fuBlaufig gut erreichbar, ebenso
Kindergarten und Grundschule. Die Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs und der Bahnhof
sind in Zirndorf. Der Autobahnanschluss zur A6 in ca. 10 Minuten erreichbar.
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=) ‘Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AuSzug aus dem
Neustadt a.d.Aisch
Parkstratie 10 Liegenschaftskataster
91413 Neusladt a.d.Aisch Flurkarte 1:500
Eeseltom 19.082028
Fust 243 Gemands:  Zindort
Gemarkung: Weinzieriein

Verviskatigung nur furden egenen Georauch.
“Zur Msarinabrme it aciagh geene.
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