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Wohnen mit Blick ins Grune — gepflegte 3-Zimmer-
Wohnung in begehrter Erlanger Lage

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Balkone / Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr

Zustand

71 m?

1971
gepflegt

Preise & Kosten

Kaufpreis
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Baujahr (Haus)
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3
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Ausstattung

Allgemein
Wasch- / Trockenraum

Abstellraum

Befeuerung

Gas

Stellplatzart

Freiplatz

Beschreibung zur Ausstattung

Einbauktliche nicht enthalten
Kellerabteil

KFZ-Stellplatz

derzeit vermietet!
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Beschreibung

Attraktive vermietete 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Aufzug und Stellplatz

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss bietet eine Giberzeugende Gelegenheit
flr Kapitalanleger, die eine solide vermietete Immobilie mit angenehmer Wohnqualitat und
verlasslicher Nutzung suchen. Auf ca. 71 m2 Wohnflache iberzeugt die Wohnung durch eine
durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und praktische Ausstattungsdetails, die den Alltag
besonders komfortabel machen.

Der Grundriss ist klar und funktional gestaltet. Neben dem groBziligigen Wohnbereich stehen zwei
gut nutzbare Schlafzimmer zur Verfligung, wodurch sich die Wohnung ideal fir Paare, kleine
Familien oder auch Mieter mit Homeoffice-Bedarf eignet. Der Balkon erweitert den Wohnraum ins
Freie und schafft einen schénen Rickzugsort zum Entspannen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet eine angenehme, zeitlose
Grundlage. Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Abstellraum innerhalb der
Wohnung sowie einen separaten Wasch- und Trockenraum, der zusatzlichen Komfort im Alltag
bietet. Ein Kellerabteil schafft weitere wertvolle Stauflache.

Besonders komfortabel ist der vorhandene Personenaufzug, der einen bequemen Zugang zur
Wohnung ermdglicht. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. Zum Objekt gehort
auBerdem ein AuBenstellplatz, der fir monatlich 25 € zur Verfligung steht und die Attraktivitat der
Wohnung zusatzlich unterstreicht.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und bietet Kapitalanlegern damit laufende Mieteinnahmen ab dem
ersten Tag. Durch die gepflegte Ausstattung, die gefragte WohnungsgroBe, den Balkon, den Aufzug
und den Stellplatz vereint diese Immobilie zahlreiche Merkmale, die sowohl flir Mieter als auch fur
Investoren interessant sind.

Eine attraktive Kapitalanlage mit solider Vermietung, praktischer Ausstattung und angenehmer
Wohnqualitat — ideal flr Kaufer, die eine gut nutzbare und langfristig interessante Wohnung suchen.

Lage

Erlangen ist eine moderne Universitatsstadt im Regierungsbezirk Mittelfranken mit etwa 112.000
Einwohnern. Die Stadt zeichnet sich durch ihre lebendige Mischung aus Tradition, Wissenschaft und
Wirtschaft aus. Als Standort der Friedrich-Alexander-Universitat und zahlreicher
Technologieunternehmen bietet Erlangen ein attraktives Umfeld flir Familien, Berufstatige und
Studierende. Der Stadtteil Alterlangen liegt 6stlich der Innenstadt und verbindet ruhiges Wohnen mit
guter stadtischer Anbindung. Das Viertel prasentiert sich mit Gberwiegend klassischer
Wohnbebauung und gewachsenen Strukturen.

Die Wohnung befindet sich in einer etablierten Wohngegend mit sehr guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind fuBlaufig in etwa funf bis zehn Minuten
erreichbar. Mehrere Kindergarten und Grundschulen befinden sich in ca. 500 bis 800 Metern
Entfernung. Die Erlanger Innenstadt mit ihren vielféltigen Einkaufs- und Gastronomieangeboten
erreicht man in etwa zehn Minuten mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Bushaltestellen liegen in unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine gute Anbindung an das
Stadtgebiet. Der Erlanger Hauptbahnhof ist in ca. 15 Minuten erreichbar und bietet Verbindungen
nach Nirnberg, Firth und in die Region. Naherholungsmadglichkeiten wie Griinflachen und kleinere
Parks sind fuBlaufig vorhanden. Die Autobahnauffahrt zur A3 befindet sich etwa flnf Kilometer
entfernt.
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