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90559 Burgthann
Tolles ZFH in Burgthann-Mimberg mit vielen
Nutzungsmoglichkeiten!

499.000 €

Kaufpreis

163 m? 680 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Vicky Rothmund

Tel.: 0911/230-3242
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 163 m? Kaufpreis 499.000 €

Grundstiicksflache 680 m? provisionspflichtig v

Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57 %

Badezimmer 2

Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 3 Art Bedarf
Ausstelldatum 15.07.2025

Allgemeine Infos gliltig bis 14.07.2035

Nichtraucher v Baujahr (Haus) 1964
Endenergiebedarf 213,30
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand

Baujahr
erschliessung.erschl_attr
Verkaufstatus

Zustand

1964
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Kamin Vv Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Kabel / Sat-TV v Fenster v
Sauna v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung v Laminat v
FuBbodenheizung v Teppich v
Befeuerung Stellplatzart
Gas v Freiplatz v
Garage v
unterkellert
unterkellert ja Dachform
Satteldach v
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- 6ffentl. Verkehrsmittel

- S-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

Die Immobilie wurde fortlaufend gepflegt und erneuert:
-Gasheizung umstellbar auf Wasserstoff 2023

- Kunststofffenster 1997, Kellerfenster einbruchsicher
- elektr. Rollos Wohnzimmer EG

- FuBbodenheizung Wohn-/Essbereich und Flur im EG

- Tiren weiBB im EG

- Glasfaser moéglich
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Beschreibung

Das gepflegte Zweifamilienhaus wurde 1964 erbaut und bietet ca. 163 m? Wohnflache verteilt auf
das EG und DG.

Im Erdgeschoss befinden sich der Flur, Kliche, Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse sowie das
Kinderzimmer und der groBzligige Wohn-/Essbereich, ebenfalls mit Zugang zur Terrasse. Ein
Ofenanschluss ware im Wohn-/Essbereich méglich. Das Tageslichtbad mit Wanne rundet das
Raumangebot ab.

Das Dachgeschoss bietet ebenso eine Kiiche, ein Tageslichtbad mit Wanne sowie ein Schlafzimmer,
Kinderzimmer und Wohnzimmer. Vom Flur aus gelangt man Uber eine Treppe in den Spitzboden,
welcher eine gute Raumhdhe besitzt und als zusatzlicher Wohnraum ausgebaut und genutzt werden
konnte. Ein Raum ist ungedammt, ein weiterer Raum ist bereits gedammt.

Im Keller befinden sich die Waschkiiche, Trockenraum, Heizungsraum mit Werkstatt sowie ein
Saunaraum mit Dusche &amp; WC. Ein Partykeller, welcher beheizbar ist, bietet viele
Nutzungsmdglichkeiten. Ein Vorratsraum ist ebenso vorhanden wie ein Ausgang in den Garten.

Im AuBenbereich befinden sich eine Giberlange Garage mit KFZ-Grube, ein Schuppen fiir Fahrrader
sowie ein Gartenhaus. Der Garten wurde liebevoll angelegt, das Herzstlick ist ein groBer
Kirschbaum.

Die Immobilie ist sehr gepflegt und bietet viele Mdglichkeiten. Ideal fir eine groBe Familie,
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen &amp; Arbeiten. Natirlich kann man auch eine Wohnung
vermieten oder das komplette Objekt als Kapitalanlage nutzen!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann wirden wir uns freuen, wenn Sie sich bei einem
Besichtigungstermin vor Ort selbst von der Immobilie Giberzeugen lassen.

Lage

Mimberg gehdrt zur GroBgemeinde Burgthann, liegt aber geographisch naher an Schwarzenbruck. In
Burgthann oder Schwarzenbruck finden Sie Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte und Schulen. In
Mimberg selbst befindet sich die S-Bahn-Station der Streckenverbindung Neumarkt — Niirnberg
(S3), sowie eine Tankstelle, ein Kindergarten und eine Gaststatte.
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Schlafzimmer
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Wohnbereich Y
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Heizung

Trockenraum
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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