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90441 Niirnberg
Mobliertes Wohnen: Sanierte 2-Zi.-Wohnung mit Loggia
am Fernsehturm
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239.500 €

Kaufpreis

61,72 m?

Wohnflache

IMMOsmile

2

Zimmer

IMMOsmile
‘7 IHR ZUHAUSE IN GUTEN HANDEN

lhr Ansprechpartner

IMMOsmile GmbH

Matthias Glockler

Tel.: 0160 1547592
matthias.gloeckler@immo-smile.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 61,72 m2 Kaufpreis 239.500 €
Zimmer 2 Hausgeld 287 €
Schlafzimmer 1 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57%
Balkone / Terrassen 1 Courtage-Hinweis Provisionsanspr
Balkon / Terrassenflache 4,5 m?

Stellplatze 1
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Energieausweis
Art

Ausstelldatum
gultig bis

Baujahr (Haus)

Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Wertklasse

Verbrauch
06.04.2018
05.04.2028

1966
Wohngebaude
102
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

letzte Modernisierung
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ab sofort

1966
2025
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Abstellraum

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Tief-Garage

Gehoben
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Bad
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen

Laminat

Befeuerung
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unterkellert

unterkellert
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Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1966, nur wenige
Schritte vom Fernsehturm entfernt und eingebettet in eine ruhige, griine Umgebung. Im zweiten
Obergeschoss erstreckt sich die Wohnfldche auf ca. 62 m? und besticht durch moderne, stilvolle
Ausstattung. Nach der umfassenden Sanierung im Jahr 2025 prasentiert sich das Objekt in einem
klaren, zeitgemaBen Erscheinungsbild und ist vollstandig mdbliert — bereit fir den sofortigen Einzug.
Ob als neues Zuhause fir Eigennutzer oder als renditestarkes Anlageobjekt mit direkter
Vermietungsmadglichkeit: Diese Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fir komfortables und
sorgenfreies Wohnen.

Der Eingangsbereich mit neuer Wohnungseingangstir vermittelt einen gepflegten Eindruck und fihrt
in alle R&umlichkeiten. Der Grundriss ist klar strukturiert und bietet ausgewogene RaumgréBen mit
angenehmem Wohnkomfort.

GroBe Fensterflachen lassen viel Tageslicht ins Wohnzimmer und schaffen eine helle, offene und
freundliche Atmosphare. Durch die Terrassentir gelangt man auf die nach Stidwesten ausgerichtete
Loggia, die den ganzen Tag Sonne bietet und zusatzlichen Wohnraum im Freien schafft. Hier kann
man den Feierabend in ruhiger Atmosphare genieBen.

Vom Wohnbereich gelangt man {iber den Flur in das ca. 15,20 m? groBe Schlafzimmer, das einen
angenehmen Blick auf die Loggia bietet und mit einer ruhigen, harmonischen Atmosphare
Uberzeugt. Die stilvoll angepasste Moblierung fligt sich perfekt in das Raumkonzept ein und ist
Bestandteil des Angebots.

Die moderne Einbauktliche mit ElektrogroBgeraten samt Essplatz ist praktisch angeordnet und
schafft einen einladenden Bereich zum Kochen und Verweilen.

Ein modern gestaltetes Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und stilvollen Armaturen vermittelt
ein gepflegtes Erscheinungsbild. Die Waschmaschine ist bereits vorhanden und im Kaufpreis
enthalten.

Ein separater Abstellraum schafft zusatzlichen Stauraum und sorgt fur Ordnung.

Ein Tiefgaragenstellplatz in unmittelbarer Nahe der Wohnanlage ist fir EUR 19.500 zusatzlich zu
erwerben. Die Wohnung wird tiber eine Olheizung aus dem Jahr 2007 beheizt und sorgt fiir gute
Energiewerte. Eine Photovoltaikanlage verbessert zusatzlich die Energiebilanz des Gebaudes und
tragt zur Senkung der Betriebskosten bei. Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum und
rundet das Gesamtangebot ab.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen sich selbst von dieser
besonderen Immobilie! Gerne stehen wir lhnen fur weitere Informationen in einem persénlichen
Gesprach zur Verfligung.

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Nurnberger Stadtteil Hohe Marter, einer lebendigen und gut
angebundenen Wohngegend im Slidwesten der Stadt. Der Stadtteil iberzeugt durch eine gelungene
Mischung aus urbaner Infrastruktur, ruhigen Wohnlagen und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten — ideal
flr Familien, Berufspendler und alle, die zentrumsnah und dennoch entspannt leben mochten.

In unmittelbarer Umgebung stehen zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfligung — von
Supermarkten und Backereien liber Apotheken bis hin zu Fachgeschaften des taglichen Bedarfs.
Auch medizinische Versorgung ist mit Arztpraxen und Apotheken gut abgedeckt. Familien profitieren
von einer soliden Bildungsinfrastruktur: Kindertagesstatten, Schulen und weiterfiihrende
Einrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung.
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Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahn-Station Hohe Marter (Linie U2) liegt nur
wenige Gehminuten entfernt und ermoglicht eine schnelle Verbindung in die Innenstadt, zum
Hauptbahnhof oder zum Flughafen. Zusatzlich verkehren mehrere Buslinien, die das stadtische
Verkehrsnetz ergéanzen und den Zugang zu angrenzenden Stadtteilen erleichtern. Flr Autofahrer
bietet die nahegelegene Sudwesttangente (B14) eine direkte Anbindung an die Autobahnen A73, A6
und A9 - ein groBer Vorteil fir Pendler.

Auch in puncto Freizeit und Erholung hat Hohe Marter einiges zu bieten: Der nahegelegene
Volkspark Studwest, zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und Griinflachen laden zum Entspannen,
Spazieren oder Radfahren ein. Wer gréBere Naherholungsgebiete sucht, erreicht schnell den
Klingenhofwald oder das Rednitzgrund, das mit seinen weitldufigen Wiesen und Flussufern ideale
Bedingungen fir Aktivitaten im Freien schafft.
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