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Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

187.500 €

Kaufpreis

51 m?

Wohnflache

2

Zimmer

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nurnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

187.500 €

225 €
v

3,57 %

2014

offen

Seite 1/ 11



Maklertitigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nirnberg

Ausstattung
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Fahrstuhl
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Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- 6ffentl. Verkehrsmittel
- Echtholzparkett
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Bad

Dusche

Kiiche

Einbaukliche

Serviceleistungen

betreutes Wohnen

Die Wohnung Uiberzeugt durch eine hochwertige und durchdachte Ausstattung, die modernen

Wohnkomfort mit Funktionalitat verbindet:
. Parkettboden im Wohn- und Schlafbereich

. Moderne Einbaukiche inklusive Spulmaschine

. GroRBziigige ebenerdige Dusche im Badezimmer
. Waschmaschinenanschluss

. Dreifach verglaste Isolierfenster

. Barrierefreier Zugang

. Aufzug

. West-Loggia

. Kellerabteil im Untergeschoss

. Maoglichkeit zur Zubuchung von betreutem Wohnen
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Beschreibung

Diese barrierefrei zugangliche 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 51,04 m? befindet
sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Wohngebaudes aus dem Jahr ca.2014. Der Zugang ist
durch einen Aufzug bequem erreichbar.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung sowie eine wertige Ausstattung. Der
Wohn- und Essbereich ist mit einem hochwertigen Parkettboden ausgestattet und verfligt tber eine
moderne Einbauktche inklusive Spllmaschine.

Das Badezimmer bietet eine groBzigige, ebenerdige Dusche sowie einen
Waschmaschinenanschluss. Dreifach verglaste Isolierfenster sorgen flr sehr gute Energieeffizienz
und einen hohen Schallschutzstandard.

Besonders schon ist die groBe West-Loggia mit einem integrierten Abstellraum, welcher
zusatzlichen Stauraum schafft.

Zur Wohnung gehdrt ein eigenes Kellerabteil. Ein Stellplatz steht nicht zur Verfligung, kann jedoch
bei Bedarf angemietet werden. Optional besteht die Mdglichkeit, betreutes Wohnen zu erganzen,
was die Immobilie auch fiir Personen mit Hilfsanspruch attraktiv macht.

Das monatliche Hausgeld betragt 225 EUR und es kommt eine Grundserviceleistung von 68
EUR/mtl. dazu.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Firth, einer angenehm ruhigen und zugleich gut angebundenen
Wohnlage in der Slidstadt. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, moderner
Architektur und einer ausgewogenen Mischung aus stadtischer Infrastruktur und wohnlichem
Charakter. Geschéfte des tiglichen Bedarfs, Arzte, Schulen sowie gastronomische Angebote sind
bequem zu FuB erreichbar und machen die Lage besonders alltagsfreundlich.

Durch die nahegelegenen Bushaltestelle ist eine sehr gute Anbindung an die Firther Innenstadt
sowie an das gesamte Nurnberger Stadtedreieck gewahrleistet. Gleichzeitig bieten die umliegenden
Grun- und Erholungsflachen, wie etwa die Rednitzauen, eine schnelle Mdglichkeit zur Entspannung
im Freien. Insgesamt verbindet die FichtenstraBe eine zentrale, urbane Lage mit einem angenehmen,
ruhigen Wohnumfeld und eignet sich dadurch ideal fir Menschen, die Wert auf Komfort, gute
Infrastruktur und eine harmonische Wohnatmosphare legen.
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Schlafen

1

Exposéplan, nicht maBstablich
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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