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91220 Schnaittach
Gepflegtes Einfamilienhaus mit groBem Grundstlck in
ruhiger Wohnlage von Schnaittach-Hedersdorf

649.000 €

Kaufpreis

187 m? 527 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Christoph Seitz

Tel.: 0911 230-1344
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 187 m? Kaufpreis 649.000 €
Grundstiicksflache 527 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 2
separate WCs 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 22.04.2026
Stellplatze 1 gliltig bis 21.04.2036
Baujahr (Haus) 1988
Allgemeine Infos Primé&r-Energietrager Elektroenergie
verfligbar ab nach Wertklasse A
Gebaudeart Wohngebdaude
Endenergiebedarf 31,30
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1988

offen

gepflegt

Exposé online aufrufen
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Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum v Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v

Heizungsart

Zentralheizung v Befeuerung

FuBbodenheizung v Elektro v
Stellplatzart unterkellert

Carport Vv unterkellert ja
Dachform Bauweise

Satteldach v Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel

« Wohnflache: ca. 187 m2

 Grundstiicksflache: ca. 527 m?

e Baujahr: ca. 1988

« Satteldach 2020 neu gedeckt und gedammt

e Zimmeranzahl: 5 Zimmer (zzgl. ausbaufahiger Kammer mit Klichenanschliissen)
» Warmepumpe

e PV-Anlage mit 16,5 kWp und Speicher mit 10 kWh

« isolierverglaste Holzfenster

» Sanitarausstattung:

- EG: 1 En-Suite-Tageslichtbad (Dusche, Bidet, Doppelwaschbecken), 1 separates Tageslicht-Gaste-
WC

- DG: 1 groBes Tageslichtbad (Badewanne, Dusche)

- KG: 1 Dusche, separates WC direkt an der Sauna

» hauseigene Sauna im Untergeschoss

» gepflegter Garten mit Siid-Terrasse und integriertem Gartenteich

» groBes Doppel-Carport auf dem Grundstlick
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Beschreibung

Die Immobilie prasentiert sich als Einfamilienhaus in massiver Bauweise und befindet sich in einem
gepflegten, dem Baujahr ca. 1988 entsprechenden Zustand. Der Zugang zum Haus erfolgt lGber die
Nordseite, von der aus man den zentralen Flurbereich des Erdgeschosses betritt. Von hier aus
erschlieBen sich alle RGumlichkeiten dieser Ebene sowie in das Dach- und Kellergeschoss. Diese
Etage wird maBgeblich durch den groBzligigen Wohn- und Essbereich gepragt, welcher durch
groBflachige Fensterelemente nach Stiden und Westen optimal belichtet wird. Von hier aus besteht
ein direkter Zugang zur Terrasse und dem angrenzenden Gartenbereich. Die Kliche ist als separater
Raum direkt neben dem Essbereich angeordnet und verfligt Uber eine praktische, direkt
angeschlossene Speisekammer. Ein tagesbelichtetes Gaste-WC sowie ein Garderobenbereich
komplettieren das Raumangebot im vorderen Teil des Erdgeschosses. Auf derselben Ebene
befinden sich zudem die privaten Schlafraume: Das groBzligige Hauptschlafzimmer ist als En-Suite-
Variante konzipiert und verfligt Uber einen exklusiven Zugang zu einem privaten, komfortablen
Tageslichtbadezimmer, welches mit einer Dusche, einem Bidet sowie zwei Waschbecken
ausgestattet ist. Ein weiteres Zimmer auf dieser Ebene lasst sich flexibel als zweites Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Home-Office nutzen.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere, groBziigige Wohnraume, die durch groBe
Fensterelemente mit viel natirlichem Licht versorgt werden. Ein Flurbereich mit Platz fir eine
Garderobe verbindet die Rdume dieser Ebene. Zudem steht hier ein groBes Tageslichtbad zur
Verfligung, welches sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche ausgestattet ist. Ein
zusatzlicher Raum auf dieser Etage wird derzeit als Abstellraum genutzt; da hier jedoch bereits alle
notwendigen Kiichenanschlisse vorhanden sind, lasst sich dieser Bereich bei Bedarf unkompliziert
zu einer separaten Kiliche umgestalten, was eine Nutzung des Dachgeschosses als separate
Wohneinheit ermdglicht.

Das Wohngebaude ist voll unterkellert und bietet ein vielseitiges Nutzflachenangebot. Im
Untergeschoss befindet sich neben dem zentralen Flur, ein groBzigiger Lager- bzw. Hobbyraum
sowie eine funktional eingerichtete Waschkiiche. Ein besonderes Merkmal dieser Ebene ist die
hauseigene Sauna. Die Kellerrdume weisen insgesamt eine solide Substanz auf. Der AuBenbereich
umfasst das ca. 527 m?2 groBe Grundstiick, welches liberwiegend als Rasenfldche mit umlaufender
Bepflanzung angelegt ist und durch einen geschmackvoll integrierten Gartenteich optisch
aufgewertet wird. Die nach Studwesten ausgerichtete Terrasse bietet eine funktionale Nutzflache fir
den Aufenthalt im Freien. Flr Kraftfahrzeuge stehen zwei Carportstellplatze direkt auf dem
Grundstuck zur Verfligung.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Warmepumpe aus dem Jahre 2023. Zudem befindet sich auf
der Sudwestseite eine groBe PV-Anlage mit 16,5 kWp und ein 10 kWh groBer Speicher.

Konnten wir |hr Interesse wecken? Dann vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin bei uns.

Lage

Schnaittach liegt ca. 8 km von Lauf und ca. 25 km norddstlich von Nirnberg entfernt, im
landschaftlich sehr schénen Schnaittachtal, mit der weit Uber Franken hinaus bekannten Festung am
Rothenberg.

Der Markt Schnaittach prasentiert sich heute als eine aufstrebende, liebenswerte Gemeinde mit
allen Einrichtungen, wie Grund-, und Mittelschule, Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Banken, usw., welche alle innerhalb weniger Minuten zu FuB zu erreichen sind. Ein
schones Schwimmbad, Kneipp-Anlage, Tennisplatze und ein Skilift am Rothenberg sind ebenfalls
vorhanden sowie Zug-, und Busverbindungen.
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In dem ca. 8 km entfernten Lauf finden Sie alle Einrichtungen eines Mittelzentrums wie samtliche
Schulen (auch weiterfihrende wie Realschule und Gymnasium), Facharzte, ein groBes Krankenhaus
usw. Eine gute Verkehrsanbindung nach Nirnberg lber die Autobahn A9 mit Auffahrt Schnaittach ist
gegeben.
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Schlafen

- llusisation SimemoGraic

Exposéplan, nicht malstiblich
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Keller

Hauswirt- _E@stenmmer

schaftsraum

Heizraum

Hobbyraum

- Mustration@AmmoGrafik

Exposéplan, nicht malstiblich
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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