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Beschreibung

Hier wird nicht einfach nur ein Gebaude verkauft — sondern eine durchdachte Kombination aus
Buroflachen, Werkstatt und groBzligigem AuBenbereich. Fir viele Betriebe ist gerade diese
Konstellation nur schwer zu finden.

Auf dem Grundstlick befinden sich drei Gebaudeteile: ein gepflegtes Blirogebaude, ein
Werkstattgebaude sowie eine Garage mit drei Stellplatzen. Dazwischen liegt ein groBer gepflasterter
Hof, der viel Bewegungsfreiheit schafft — sei es flir Fahrzeuge, oder Anlieferungen. Gerade diese
Verbindung aus Biiro, Werkstatt und AuBenflache macht das Angebot so interessant: Wege sind
kurz, Ablaufe effizient und alles befindet sich an einem Ort.

Das Blirogebaude:

Das zweigeschossige Burogebaude stammt urspringlich aus dem Jahr 1955, wurde jedoch Uber die
Jahre hinweg kontinuierlich modernisiert und gepflegt. Dadurch verbindet es heute eine solide
Bausubstanz mit einer angenehmen Arbeitsatmosphare.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBer, heller Raum, der sich ideal als Biiroflache,
Besprechungsbereich oder Showroom nutzen lasst. GroBzligige Fensterflachen lassen viel
Tageslicht herein und schaffen eine offene Arbeitsumgebung, in der man sich sofort wohlflhit.
Erganzt wird diese Ebene durch jeweils eine separate Damen- und Herrentoilette sowie einen
weiteren Raum, der derzeit als Kiiche und gemeinsamer Pausenbereich genutzt wird — ein
angenehmer Treffpunkt fur Mitarbeitende im Arbeitsalltag.

Auch das Obergeschoss Uberzeugt mit einem weitlaufigen, lichtdurchfluteten Raum, der vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet. Ob als Teamflache, GroBraumbdiiro oder kreativer Arbeitsbereich -
hier entsteht eine offene und produktive Atmosphare. Zusatzlich steht ein separates Zimmer zur
Verfligung, ideal fir Besprechungen, konzentriertes Arbeiten oder vertrauliche Gesprache. Eine
Teekiiche sowie ein Abstellraum vervollstandigen diese Etage.

Das Gebaude ist zudem teilunterkellert. Neben den Hausanschlissen und der Heizungsanlage
befinden sich hier zwei praktische Lagerraume, die zusatzlichen Stauraum schaffen.

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche ModernisierungsmaBnahmen umgesetzt, darunter:

. 2008: Warmedammung der Fassade und Erneuerung des AuBenputzes
. 2008: Austausch der Fenster mit Isolierverglasung

. 2008: Erneuerung der Bodenbelage

. 2009: Erneuerung des Daches inklusive Dachbegriinung

. 2010: Installation einer Photovoltaikanlage

. 2014: Erneuerung der Gasbrennwerttherme

Werkstatt und Garagengebaude:

Uber einen separaten Zugang gelangt man zum zweiten Teil des Grundstiicks — dem ebenerdigen
Werkstattbereich. Zunachst erreicht man das Garagengebaude von 1993 mit urspringlich drei
Garagen, das derzeit teilweise ebenfalls als Arbeitsflache genutzt wird. Je nach Bedarf lasst sich
dieser Bereich flexibel verwenden - klassisch als Garage oder als zusatzliche Werkstattflache.
Direkt dahinter schlieBt sich die eigentliche Werkstatt an, die mit einem groBzigigen Arbeitsraum
viel Platz flr unterschiedlichste Tatigkeiten er6ffnet. Ob Handwerk, Produktion, Technik oder Lager
- hier stehen offene und gut nutzbare Flachen zur Verfigung.

Auch in diesem Gebdude wurde zuletzt investiert. Im Jahr 2023 wurden mehrere MaBnahmen
umgesetzt, darunter

. die Installation einer modernen Warmepumpe fir Heizung, Liftung und Klimatisierung,
. die Erneuerung des Daches inklusive Dachbegrinung,
. sowie die Erneuerung des Estrichs.

Ein weiterer Pluspunkt ist die klare Zufahrtssituation: Die Zufahrt gehért vollstdndig zum
angebotenen Grundstlck und ist nicht Uber ein Wegerecht geregelt.

Eine Immobilie wie diese bietet etwas, das viele Betriebe suchen — aber nur selten finden:
Buroflachen, Werkstatt, Garagen und eine groBzligige Hofflache an einem Standort. Ein Ort, an dem
Ideen nicht nur geplant, sondern auch umgesetzt werden kédnnen. Und vielleicht ein spannender
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Gedanke fur Visionare: eine Kombination aus Wohnen UND Arbeiten oder Wohnen mit Platz fur
Fahrzeuge und Hobbys - hier ist vieles denkbar.

Apropos Macher: Wenn Sie sich hier schon loslegen sehen, rufen Sie uns einfach unter 09123/980
830 an — den Rest zeigen wir Ihnen gerne personlich.

Lage

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie liegt im Nurnberger Osten im Stadtteil Mogeldorf, einer
beliebten und gut angebundenen Lage, nur wenige Minuten von der Innenstadt entfernt. Die
Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus Wohnbebauung, kleineren Gewerbebetrieben und
Dienstleistungsunternehmen, was dem Standort eine lebendige und vielseitige Struktur verleiht.
Supermarkte, Backereien und Drogeriemdrkte liegen in unmittelbarer Nédhe und gewahrleisten eine
komfortable Nahversorgung. Eine Bushaltestelle ist in etwa 2-3 Gehminuten erreichbar und bietet
eine schnelle Verbindung in Richtung Innenstadt. Die StraBenbahnhaltestelle sowie der S-Bahnhof
Mdgeldorf sind jeweils rund 8 Gehminuten entfernt und ermoglichen eine direkte Verbindung zum
Nurnberger Hauptbahnhof.

Auch mit dem Auto ist der Standort gut angebunden: Uber die B14 besteht eine schnelle Verbindung
in die Innenstadt sowie zu den Autobahnen A3 und A9. Der nahegelegene Woéhrder See ist zudem in
etwa 10 Minuten mit dem Fahrrad oder 15-20 Minuten zu FuB3 erreichbar und bietet attraktive
Madglichkeiten zur Erholung im Griinen.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentliimers. Eine
Gewahr fir die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden.

Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich
erfolgte eine sorgfaltige Prufung aller Inhalte durch unser Team.



’ Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Décher iber Kopfe!

I

I ,1'1' -

Platz fur Visionen: Modernes Blirogebaude mit Werkstatt & Garagen in Moégeldorf Seite 6 /17



: Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Décher iber Kopfe!

J [

~s>-

[

y

-
-y
i

Platz fur Visionen: Modernes Blirogebaude mit Werkstatt & Garagen in Moégeldorf Seite 7 /17



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Platz fur Visionen: Modernes Blirogebaude mit Werkstatt & Garagen in Moégeldorf Seite 8 /17



®

Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Décher iber Kopfe!

Platz fur Visionen: Modernes Blirogebaude mit Werkstatt & Garagen in Moégeldorf Seite 9 /17



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Déicher iber Kopfe!

Platz fur Visionen: Modernes Blrogebaude mit Werkstatt & Garagen in Mogeldorf Seite 10 /17



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Déicher iber Kopfe!

Platz fur Visionen: Modernes Blrogebaude mit Werkstatt & Garagen in Mogeldorf Seite 11/17



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Platz fur Visionen: Modernes Blirogebaude mit Werkstatt & Garagen in Moégeldorf Seite 12 /17



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Déicher iber Kopfe!

Platz fur Visionen: Modernes Blirogebaude mit Werkstatt & Garagen in Moégeldorf Seite 13 /17



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Déicher iber Kopfe!

=

Platz fur Visionen: Modernes Burogebaude mit Werkstatt & Garagen in Mégeldorf Seite 14 /17



Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Platz fur Visionen: Modernes Blirogebaude mit Werkstatt & Garagen in Moégeldorf Seite 15 /17



®

Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Décher iber Kopfe!

Platz fur Visionen: Modernes Blirogebaude mit Werkstatt & Garagen in Moégeldorf Seite 16 / 17



’ Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/kpchuhbm

Décher iber Kopfe!

Platz fur Visionen: Modernes Blirogebaude mit Werkstatt & Garagen in Moégeldorf Seite 17 /17



