91245 Simmelsdorf

https://www.bamberger.immo/expose/ksxpxhfy

Exposé online aufrufen

Die erste Fruhlingssonne im eigenen Garten geniel3en.

Flachen & Zimmer

Wohnflache 142,43 m?
Grundstiicksflache 516 m?
Zimmer 5
Energieausweis

Baujahr (Haus) 2026
Zustand

Baujahr 2026

Die erste Fruhlingssonne im eigenen Garten genie3en.

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

599.000 €

Kaufpreis

142,43 m? 516 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

PETER MUNK
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Peter Munk Immobilien
Gisela Munk

Tel.: +49 911722282
info@munk-immobilien.de

599.000 €
X

Ohne

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Frihjahr 2026
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Der Grundriss kann noch nach lhren individuellen Wiinschen angepasst werden, das Haus kann auch
kleiner und dadurch auch glinstiger gebaut werden.

Durch die Hauseingangstur gelangen Sie in den groBzlgigen Eingangsbereich. Hinter der
zweiflligeligen Tir erwartet Sie der offene, helle Wohn-/Essbereich mit knapp 40 m2. Ob die Kiiche
durch eine Wand separiert werden soll, kdnnen Sie selbst entscheiden. Die gewaltige Terrasse
verspricht durch Stdausrichtung den ganzen Tag Uber viel Sonne. Ein Technikraum mit Anschllssen
fir Waschmaschine und Trockner, bietet auch als Abstellraum viel Stauflache flir Haushaltsgerate,
Nahrungsmittel und weiteres. Das Gaste-WC rundet das durch die vielen bodentiefen Fenster
lichtdurchflutete Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss sind alle Raume vom Flur aus begehbar, es gibt keine Durchgangszimmer. Das
Schlafzimmer der Eltern bietet Platz fiir einen groBen Kleiderschrank. Die, in etwa gleich groBen,
Kinderzimmer sind ebenso praktisch geschnitten, sodass einfach mobliert werden kann. Das
exklusive Tageslichtbad wird mit Badewanne, bodentiefer Dusche, Toilette und Waschbecken
ausgestattet. Ein Abstellraum ist zusatzlich vorhanden.

Der Spitzboden kann als zusatzliche Abstellflache genutzt werden. Durch eine
Bodeneinschubtreppe ist dieser begehbar.

Das Haus wird in KfW40-Standard erstellt und durch eine moderne Luft-Warme-Pumpe mit Warme
versorgt. Kunststofffenster mit Dreifachverglasung sorgen fir geringe Heizkosten. Die Fenster
werden mit elektrisch gesteuerten Rollldden versehen.

Eine Garage flr 19.800 und/oder ein Carport fir 12.000,- und/oder einStellplatz fur 6.000,- EUR
miterworben werden.
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Lage

Simmelsdorf ist ein ruhig gelegenes Wohngebiet, welches von wunderschdner Natur umgeben ist.
Der Schnaittach und der Gundelbach umflieBen das schnuckelige Dorf. Die Geschéafte flir den
taglichen Bedarf wie Edeka, Netto und Lidl befinden sich im nahegelegenen Ort Schnaittach.
Kindergarten und eine Grundschule liegen sich direkt in Simmelsdorf, weiterfiihrende Schulen sind in
den Nachbarorten anzutreffen. Die ca. 3km entfernte Autobahn A9 gewahrleistet mit dem Auto eine
schnelle Anbindung (ca. 20 Minuten) zur Metropole Nirnberg oder in die entgegengesetzte
Richtung nach Pegnitz.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentimers. Irrtum vorbehalten!
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