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90559 Burgthann
Liebevoll saniertes Schmuckstuck mit grof3zugigen
Terrassen und Traumgarten in Mimberg

529.000 €

Kaufpreis

e ¥ 140m? 571 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

Il

m Raiffeisenbank
== == Oberferrieden-Burgth

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

kann komme. - -
Raffesenbark BV Tel.: 09183/9301-66

Oberferrieden-Burgthann eG mm ' s . - )
immobilien@raiba-burgthann.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 140 m? Kaufpreis 529.000 €

Grundstiicksflache 571 m?2 Kaufpreis / gm 3.778,57 €

Zimmer 6 Innen-Courtage 3,570 % €
Aussen-Courtage 3,570 %

Energieausweis Kautionstext Kautionstext

Art Bedarf

Ausstelldatum 06.08.2025 Zustand

gultig bis 05.08.2035 Baujahr 1958

Baujahr (Haus) 1958

Wertklasse G

Gebaudeart Wohngebaude

Endenergiebedarf 230.4

Primar-Energietrager Heizol
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Beschreibung

Willkommen in einem Haus, das Geschichten erzahlt und gleichzeitig modernen Komfort auf
hochstem Niveau bietet. Dieses wunderschdne Einfamilienhaus aus dem Jahr 1958 wurde seit 2011
mit viel Liebe, Herz und Verstand behutsam saniert und erstrahlt heute in neuem Glanz ein Zuhause,
in dem Sie sofort ankommen und sich rundum geborgen flihlen werden.

Hier erwartet Sie nicht nur ein Haus, sondern ein Lebensraum voller Warme, Geborgenheit und
unzahliger besonderer Momente mit absoluter Einzugsfreiheit. Sie miissen nichts mehr tun, auBer
sich fallen zu lassen und das pure Wohngliick zu genieBen!

Ein Haus, das Raum fur alle Generationen schafft:

Auf ca. 140 m? Wohnflache verteilt auf zwei separate, perfekt durchdachte Wohneinheiten, erleben
Sie Flexibilitat und Freiraum fur die ganze Familie ob als Mehrgenerationenhaus oder groBzugiges
Einfamilienhaus. Jedes Familienmitglied findet hier seinen ganz eigenen Riickzugsort.

Natur pur ein Garten, der Herzen berlhrt:

Das liebevoll angelegte Grundstiick mit seinen 571 m? ist eine griine Oase, die mit zahlreichen
Ruheinseln, gepflasterten Wegen und liebevoll gestalteten Terrassen auf drei Seiten des Hauses
begeistert. Statt eintonigem Rasen erwartet Sie hier ein naturnahes Paradies, das zum Verweilen,
Entspannen und Kraft tanken einladt.

Drei Terrassen, die jede Jahreszeit zum Erlebnis machen:

Die sonnige Sudterrasse und der Balkon laden ein, die warmen Stunden mit einem Buch oder in
netter Gesellschaft zu genieBen.

Die Uberdachte Nordterrasse ist Ihr geschitzter Riickzugsort flr laue Sommerabende und
gemdtliche Stunden.

Die spektakuldre, 30 m? groBe Dachterrasse auf der Ostseite des Obergeschosses schenkt lhnen
atemberaubende Sonnenaufgénge ein magischer Ort, um den Tag mit frischem Schwung zu
beginnen.

Wohlfuihlkomfort in jedem Raum:

Im Erdgeschoss erwartet Sie das Esszimmer mit einer offenen, hochwertigen Echtholzkiliche
(Birnenholz), die zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Das groBziigige Wohnzimmer mit
Parkettboden und gemutlichem Kaminofen ist das Herzstlick des Hauses. Das Schlafzimmer oder
Arbeitszimmer liegt direkt daneben. Das moderne Traumbad mit nahezu ebenerdiger Dusche,
Badewanne und direktem Zugang zur Terrasse verspricht Entspannung pur. Die Zimmer verfligen
Uber Terrassenzugang und fangen mit ihren groBen Fenstern viel Tageslicht ein.

Im Obergeschoss offenbart sich ein helles Wohnzimmer mit behaglichen Schragen, das sich zur
groBen Dachterrasse 6ffnet. Ein elegantes Schlafzimmer mit Parkett und ein modernes Bad runden
diese Einheit ab. Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie in den ausgebauten Spitzboden, der mit
zwei weiteren Zimmern zuséatzlichen Raum fur individuelle Nutzung bietet.

Praktisch und vielseitig Platz fur Ihre Ideen:

Der komplett unterkellerte Bereich bietet Hobbyraum, Heizungsraum, Waschkeller und viel
Stauraum.

Eine Garage und ein Doppelcarport bietet auBerdem gentigend Platz fir lhre Fahrzeuge.

Besonders hervorzuheben ist der charmante Anbau: eine beheizte Werkstatt, ein modernes WC
(2010) und ein helles Arbeitszimmer mit kleinem Nebenraum ideal als Praxis, Atelier oder
Homeoffice. Hier erdffnen sich lhnen vielfaltige Moglichkeiten, Ihr Leben nach Ihren Vorstellungen
Zu gestalten.
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Technik und Qualitat, die Uberzeugen:

Das Haus ist bestens ausgestattet mit neuen Kunststofffenstern (2-fach-Warmeschutzverglasung),
hochwertigen Tlren, neuen Badern und einer modernen Olheizung (2014). Ein Gasanschluss ist
bereits vorhanden. Die FuBbodenheizung im Erdgeschoss ist vorbereitet und kann bei Bedarf
aktiviert werden.

Dieses Haus ist weit mehr als nur ein Dach Uber dem Kopf es ist ein Ort, der Sie jeden Tag aufs
Neue verzaubert. Hier leben Sie nicht nur, hier fihlen Sie sich geborgen, gliicklich und angekommen.
Ein Zuhause, das Sie sofort lieben werden ohne Renovierungsstress, daflir mit ganz viel Herz und
Charakter.

Lassen Sie sich verzaubern und erleben Sie das Geflinl von Ankommen und Zuhause sein auf einem
ganz neuen Level!

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Wohngegend von Mimberg und bietet
eine hervorragende Lebensqualitat. Mimberg ist ein beliebter Ortsteil von Burgthann, der flr seine
angenehme, naturnahe Lage sowie die gute Anbindung an die Umgebung bekannt ist.

Die Lage zeichnet sich durch ihre ruhige, griine Umgebung aus, die perfekt flr Familien und
Naturliebhaber ist. Die direkte Nahe zur Natur, mit zahlreichen Wander- und Radwegen, sorgt fir
Erholung und Freizeitmdéglichkeiten direkt vor der Haustir. Gleichzeitig profitiert die Lage von einer
sehr guten Verkehrsanbindung: Die S-Bahn-Station ist nur wenige Minuten entfernt und ermdglicht
eine schnelle Anbindung nach Nirnberg, sowie die umliegenden Regionen.

Die Umgebung bietet zudem eine gute Infrastruktur: Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten sind in kurzer Zeit erreichbar, sodass der tagliche Bedarf problemlos gedeckt
werden kann. Das begehrte Wohngebiet zeichnet sich durch eine ruhige, aber dennoch sehr gut
erschlossene Lage aus, in der sich sowohl junge Familien als auch Berufspendler gleichermaBen
wohlfihlen kénnen.

Flr Freizeit- und Sportbegeisterte gibt es zahlreiche Mdglichkeiten in der Umgebung, sei es im
Grunen oder in den nahegelegenen Sporteinrichtungen. Gleichzeitig ist das Zentrum von Nurnberg
gut erreichbar, sodass man sowohl die Ruhe des landlichen Lebens genieBen als auch die
Annehmlichkeiten der Stadt nutzen kann.

Die Lage bietet also das perfekte Gleichgewicht zwischen Naturnahe und guter Verkehrsanbindung,
was sie zu einem besonders attraktiven Standort fir Menschen macht, die ein ruhiges, aber gut
angebundenes Zuhause suchen.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstandnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision sowie die Verkauferprovision betragen jeweils 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom
Kaufpreis und sind verdient und fallig nach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
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Ihren Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren)
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