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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Ausstattungs-Kategorie Standard Etagenheizung v
Kabel / Sat-TV v

Stellplatzart

Dachform Garage v
Satteldach v Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

- ca. 516,62 m? Wohnflache

- ca. 1.133 m2 Grundstiicksflache

- Baujahr ca. 1750 - regelmaBig modernisiert

- 7 Wohneinheiten

- Heizung: Gasetagenheizungen unterschiedlicher Baujahre

- Fenster: Kunststoff-Isolierfenster unterschiedlicher Baujahre, teils mit AuBenrollladen
- teilweise unterkellert

- Waschkiiche

- AuBenbereich: 2 Garagen, 5 Stellplatze, groBzligige Scheune

- jahrliche Mieteinnahmen: 37.020,00 €
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Beschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus in Langenzenn kombiniert historische Architektur mit modernen
Annehmlichkeiten und bietet eine hervorragende Gelegenheit fiir Kapitalanleger. Das Gebaude
wurde ca. 1750 erbaut und steht unter Denkmalschutz — der Charme der historischen Fassade bleibt
erhalten, wahrend das Innere kontinuierlich modernisiert wurde.

Das Mehrfamilienhaus besteht aus 7 Wohnungseinheiten, welche insgesamt ca. 516,62 m?
Wohnflache ergeben. Das Grundstlick belauft sich auf 1.133 m?2.

Der Keller ist teilweise unterkellert und bietet Lagermdglichkeiten. Zur Verfligung steht ebenfalls
eine Waschkdiche.

Der AuBenbereich umfasst einen groBen Innenhof, zwei Garagen sowie flnf Stellplatze und eine
groBzligige Scheune.

Das Grundstiick befindet sich im im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.

64 und im Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Altstadt Langenzenn”. Daher sind die Vorgaben
der Gestaltungssatzung sowie der Erhaltungssatzung zu beachten. Zusatzlich sind die Belange des
Denkmalschutzes zu bericksichtigen.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit einer Bebauung oder Nutzung des Grundstiicks richtet sich
nach § 34 BauGB.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie noch heute einen Termin mit uns!

Lage

Langenzenn ist eine aufstrebende Stadt im Landkreis Flrth, die sich durch ihre ruhige, aber dennoch
zentrale Lage auszeichnet. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen StraBe, die insbesondere fir
Familien attraktiv ist. Der Stadtteil bietet eine gute Mischung aus Natur und urbanem Leben, mit
zahlreichen Grinflachen und dem nahegelegenen Zenn-Tal, das zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten einladt.

Die Anbindung an die Stadte Nurnberg, Furth und Erlangen ist sehr gut, sowohl lber die A6 als auch
Uber 6ffentliche Verkehrsmittel. Zudem finden sich in der ndheren Umgebung alle wichtigen
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten, was die Lage besonders familienfreundlich
macht. Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken
bestens gewahrleistet.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg

Historisches Mehrfamilienhaus in Langenzenn Seite14 /14



