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2-Zimmer-Wohnung mit Fernblick
und groBBer Dachloggia

Flachen & Zimmer

Wohnflache
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Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Zustand
Baujahr

Zustand

2-Zimmer-Wohnung mit Fernblick

54 m?

1980

renovierungsbe

Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Exposé online aufrufen

160.000 €

Kaufpreis

54 m?

Wohnflache

2

Zimmer
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Mehrdad Younesi
Tel.: 0176 80758015
mehrdad.younesi@remax.de
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Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Energieausweis

Art: Verbrauchsausweis

Gliltig bis: 14.05.2028
Endenergieverbrauch: 165.6 kWh/(m?*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1980
Wesentlicher Energietrager: Gas
Effizienzklasse: F

- Einbaukiche

- Kellerabteil

- gemeinsamer Fahrradraum
- gemeinsamer Trockenraum

Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/npzazhkx

Befeuerung
Gas
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Beschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit
insgesamt acht Wohneinheiten. Die ruhige Wohnlage und die angenehme Nachbarschaft bieten ein
solides Umfeld flr Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Die Wohnung ist renovierungsbeddrftig, bietet jedoch viel Potenzial fur eine individuelle Gestaltung.
Besonders hervorzuheben ist die Dachloggia mit Blick ins Griine und auf die Pegnitz. Vom
Schlafzimmer aus erdffnet sich zudem ein reizvoller Ausblick auf das historische Schloss Hersbruck.

Zur Ausstattung gehort eine funktionale Einbaukliche mit allen wichtigen Elektrogeraten, die im
Kaufpreis enthalten ist. Das Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne und ein WC. Ein eigenes
Kellerabteil ist ebenfalls vorhanden. Das Wohnhaus selbst prasentiert sich in gepflegtem Zustand
und zeichnet sich durch seine Uberschaubare GroRe aus.

Sie ist derzeit leerstehend und kann kurzfristig GUbernommen werden.

Lage

Hersbruck ist eine Stadt im mittelfrdnkischen Landkreis Nirnberger Land und liegt etwa 30
Kilometer 6stlich von Niurnberg. Die Stadt ist Teil der Metropolregion Nirnberg und verflgt Gber
eine gute verkehrstechnische Anbindung Uber die BundesstraBe B14 sowie die Autobahn A9. Der
offentliche Nahverkehr ist durch Regional- und S-Bahnverbindungen gut ausgebaut, sodass
Nurnberg und umliegende Orte gut erreichbar sind.

Die Innenstadt und der Bahnhof sind fuBlaufig (ca. 10 bis 15 Min.) erreichbar. Hersbruck bietet eine
gewachsene Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinischer
Versorgung und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Der Stadtkern ist gepragt von einer
Mischung aus historischer Bausubstanz und moderner Entwicklung.

Die Umgebung ist landschaftlich reizvoll und bietet viele Moglichkeiten zur Naherholung. Rad- und
Wanderwege sowie das Thermalbad ,Fackelmann Therme" tragen zur Lebensqualitat vor Ort bei.
Auch kulturelle Angebote und Sporteinrichtungen sind vorhanden.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.5.2028.
Endenergieverbrauch betrdgt 165.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kaufer an RE/MAX Solutions, Herr Younesi, eine Maklerprovision in
Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten. Durch
Ihre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fir die wir keine
Gewahr Ubernehmen.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)
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Gesetzliche Pflichten fir Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir [hnen gern zur Verfligung.
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2 Zimmer Eigentumswohnung in 91217 Hersbruck, Untermihiweg

Grundriss
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