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90478 Niirnberg
Ideal fur Familien: Mit wenigen Handgriffen ins erste
Eigenheim

335.000 €

Kaufpreis

96,58 m?

Wohnflache

3

Zimmer

v .

IMM NURNBERQ

MMOBILIENVERTRIEB

lhr Ansprechpartner

ImmoNiirnberg Immobilienvertrieb

P A _— GmbH
-—daﬁah Li:1da Karoutas
IMMONURNBERG Tel.: 0911 51799903

IEME MG BEINEINENEVAE RAT RANE B |k@imm0nuernbergde

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 96,58 m? Kaufpreis 335.000 €

Zimmer 3 Heizkosten enthalten X

Logia 1 provisionspflichtig Vv
Aussen-Courtage Aussen-

Energieausweis Courtage-Hinweis 3,20 % (inkl.

Art Verbrauch

Ausstelldatum 24.07.2018 Allgemeine Infos

gultig bis 23.07.2028 verfugbar ab nach Absprache

Baujahr (Haus) 1989

Wertklasse D

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 125.9

Primar-Energietrager Gas
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Ausstattung

Allgemein Bad

Rolladen Vv Wanne v
Dusche v

Bodenbelag

Teppich v Heizungsart

Fliesen v Zentralheizung v

Befeuerung Ausrichtung Balkon / Terrasse

Gas v Sud-Westen v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Die Wohnung liegt im Erdgeschoss (Hochparterre) und liberzeugt vor allem durch ihren ca. 39 m?
groBen Wohn- und Essbereich. Hier spielt sich das Familienleben ab: gemeinsames Essen, Spielen,
Fernsehen oder einfach Zeit miteinander verbringen. Die GroBe des Raumes ermdglicht eine klare
Gliederung in verschiedene Nutzungsbereiche — ein Vorteil, den besonders Familien mit Kind zu
schatzen wissen.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist die Loggia, die den Wohnraum um einen geschitzten AuBenbereich
erganzt. Mit etwas Begriinung und einer kleinen Sitzgelegenheit Iasst sich hier ein Platz im Freien
schaffen.

Das Schlafzimmer und Bad schlieBen sich direkt an den Wohnbereich an. Die Kliche, das WC und
das Kinderzimmer sind Uber einen kleinen Flur erreichbar.

Weitere Details zur Wohnung:

- Zentralheizung

- sehr geraumiger Wohn- und Essbereich

- Loggia nach Sudwest

- Teppich in der gesamten Wohnung (auBer Bad und WC)
- Bad mit Dusche und Wanne

- Bad/WC getrennt

- AuBenjalousien

Die Wohnung befindet sich in einem altersgemaBen Zustand. Die Wande sind frisch gestrichen, der
Bodenbelag kann nach eigenen Vorstellungen erneuert werden.
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Beschreibung

Diese Eigentumswohnung ist ideal fir Erstkaufer und kleine Familien, die zentrumsnah Ieben und
sich mit Uberschaubaren MaBnahmen ein individuelles Zuhause schaffen méchten. Gelegen im
Nurnberger Stadtteil Glockenhof sind der Wéhrder See in ca. 5 Minuten und die Innenstadt in rund
12 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Lage

Der Stadtteil Glockenhof liegt in der Nurnber Sudstadt mit kurzen Wegen ins Zentrum.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Kitas und Schulen befinden sich im nahen Umfeld. Der
Wohrder See und die Wohrder Wiese sind in ca. 5 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar, die
Nurnberger Innenstadt in rund 12 Minuten. Der Hauptbahnhof ist von der S-Bahn-Station Dirrenhof
(ca. 8 Min. zu FuB) nur eine Station entfernt.

Sonstige Angaben

Klingt interessant? Gerne schicken wir Ihnen ein ausfiihrliches Exposé mit virtuellem Rundgang per
E-Mail zu. Kontaktieren Sie uns!
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Ihre Besichtigung

Bestens vorbereitet und stressfrei in
die nachste Wohnungsbesichtigung.

“_.,\ =
Eigentumswohnung
besichtigen - darauf kammt

www.immonuernberg.de/besichtigung

Das bekommen Sie fiir
[hre bisherige Immobilie

Jetzt kostenfreie Online-
Immobilienbewertung starten.

Was ist meine
Immobilie
wert?

In wenigen
Minuten zum
Ergebnis

www.immonuernberg.de/bewertung
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IMMONURNBERG Kapltalanlage-
Check
Das erste Mal eine Wohnung kaufen?
So finden Sie die richtige
Kapitalanlage.
) -Vn rauswahl
treffen
Jetzt anfordern
unter:
www.immonuernberg.de/guide
[V . _
TEMONLHNEERS Kontaktieren

Sie uns!

@ Linda Karoutas

= lk@immonuernberg.de

‘. 0911 /51799903

@ www.immonuernberg.de

@ Lindengasse 3

90419 Nunrberg
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