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90478 Niirnberg

Gepflegte Wohnung mit 2 Balkonen -
sofort einzugsbereit!

Nurnberg - St. Peter

325.000 €

Kaufpreis

96,26 m?

Wohnflache

3

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner
Kirsch & Haubner Immobilien

e e — Tel.: 09181/82 65
K I R S C H & H A U B N E R info@kirschundhaubner.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 96,26 m? Kaufpreis 325.000 €
Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Badezimmer 1

separate WCs 1 Energieausweis

Wohn-/Schlafzimmer 3 Art Bedarf
Wohneinheiten 44 Baujahr (Haus) 1993
Zustand Allgemeine Infos

Baujahr 1993 Gruppennummer 9
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Kiiche

Einbaukliche

Stellplatzart

Garage
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Beschreibung

Die Wohnung:

- Tolle Gelegenheit sowohl fur Eigennutzer als auch Kapitalanleger

- Schén geschnittene Wohnung in gepflegtem Zustand

- 3 Zimmer mit ca. 96,26 m? Wohnflache

- Offener, heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zum groBen Balkon
- Abgetrennter Kochbereich — funktionale Einbauktiche inklusive

- Schlafzimmer mit Platz fir den groBen Kleiderschrank

- Kinderzimmer auch als Buro oder Gastezimmer nutzbar

- Schlaf- und Kinderzimmer mit direktem Zugang zum zweiten Balkon
- Zeitloses Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

- Separates WC

- Praktischer Abstellraum

- 3. Obergeschoss mit Aufzug — perfekt fir jedes Alter

- Kellerabteil inklusive

- Tiefgaragenstellplatz auf Wunsch, zzgl. 20.000,00EUR

- Frei ab sofort

Die Wohnanlage:

- Bestehend aus 182 Wohn- und Gewerbeeinheiten

- Baujahr 1993

- Heiztechnik: Fernwdrme N-ERGIE

- Im eigenen Gebaude 44 Wohnungen

- Verwaltung durch Nihau Nurnberger Hausverwaltung GmbH

Energetische Werte:
-V, Nah-/Fernwarme, 96 kWh, Klasse C, Bj.1993

Fazit: Wer eine gepflegte 3-Zimmer-Wohnung sucht, die praktische Lage erkennt, den gefragten
Tiefgaragenstellplatz zu schatzen weiB, der
hat JETZT eine gute Gelegenheit!

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

- Gefragte Wohnlage im Stadtteil St. Peter

- 90478 Nurnberg

- Supermarkte, Backerei, Restaurants in direkter Umgebung

- Sehr gute Erreichbarkeit der Innenstadt

- Offentliche Verkehrsmittel in der Nahe, nur 2 Gehminuten zur S-Bahn-Station "Niirnberg-
Gleishammer"

- 6 Minuten mit dem Fahrrad zur Woéhrder Wiese

- Gute Anbindung an die Autobahn A6, A9 und A73

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem personlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.
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Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maglich.
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Wohnen/
Essen
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