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Fur Kapitalanleger: vermietete 3 Zi. ETW in ruhiger Lage
im Ruglander Viertel

Flachen & Zimmer

Wohnflache 86 m?
Zimmer 3
Energieausweis

Art Verbrauch
Ausstelldatum 22.02.2018
glltig bis 22.02.2028
mit Warmwasser v
Energieverbrauchkennwert 81,00
Baujahr (Haus) 1965
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebéaude
Primar-Energietrager Gas

Fur Kapitalanleger: vermietete 3 Zi. ETW in ruhiger Lage im Ruglander Viertel

195.000 €

Kaufpreis

86 m?

Wohnflache

3

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Reitelshofer + Heider Immobilien
OHG

Michaela Heider

Tel.: +49 98112224
info@rhi-immobilien.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 195.000 €

provisionspflichtig v

Aussen-Courtage 3,57 % aus

Allgemeine Infos

verfligbar ab vermietet

Zustand

Baujahr 1965

Zustand gepflegt
Seite1/12



Ausstattung

Allgemein
Gartennutzung
Wasch- / Trockenraum
Fahrradraum
Dachboden
Géaste-WC

Stellplatzart

Garage

Beschreibung zur Ausstattung

C L KL KX
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Bad
Wanne

Fenster

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung

Gas

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Westen

Die Beheizung der Wohnung und die Warmwasserversorgung erfolgt Giber die Gaszentralheizung
aus dem Jahr 2006. Das Gebaude ist sehr gepflegt. Das Dach ist bereits komplett erneuert und
gedammt. Auch wurde bereits eine AuBenwandddmmung an der Fassade angebracht.

Angaben gem. Energieausweis: Verbrauchsausweis, C, 81 kwh, Erdgas, Bj. 1965, Bj. Anlagentechnik

2006
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Beschreibung

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines 1965 gebauten Mehrfamilienwohnhauses mit
insgesamt 8 Eigentumswohnungen mit je ca. 85,87 m? Wohnflache.

Die Wohnung ist nach Osten, Stiden und Westen ausgerichtet. Im Flur befindet sich ein
Garderobenbereich mit Einbauschrank. Rechts vom Flur liegt das separate WC mit Fenster und
angrenzend das Tageslichtbad mit Waschbecken, Badewanne und Waschmaschinenstellplatz. Vom
Flur aus links ist ein geraumiges Zimmer mit groBem doppelflligeligen Fenster. Dieses Zimmer ist ein
ideales Schlafzimmer, welches nicht nur Platz fiir ein groBes Bett bietet, sondern auch gute
Stellmdglichkeiten fir einen groBen Kleiderschrank hat.

Zur Ostseite befindet sich die Kiiche. Das Gaste- oder Kinderzimmer hat ein Fenster nach Stiden.
Hier ist ebenso jede Menge Platz. Das groBe Wohn- und Esszimmer mit Gber 25 m? Wohnflache
bietet Platz fiir einen Essplatz und die gemiitliche Wohnlandschaft. Durch die groBe Fensteranlage
mit Balkontlre zum Balkon nach Westen ist der Raum sehr gut belichtet. Der groBe Balkon bietet
Platz fir Tisch, Stihle und Sonnenliege.

Zur Wohnung gehdren ein Abstellraum im Keller und ein Dachbodenanteil sowie eine Garage vor
dem Haus. Ein gemeinschaftlich genutzter Fahrradraum ist im Keller vorhanden; ein
Waschetrockenboden steht im Dachgeschoss zur Verfligung.

Zu jeder Wohnung gehort zusatzlich ein Gartenanteil, der nach Belieben z.B. als Ziergarten mit
Blumen oder als kleiner Gemuisegarten angelegt werden kann.

Die Wohnung ist seit Februar 2000 unbefristet vermietet. Das Mietverhaltnis ist nicht geklindigt.

Lage

Die Eigentumswohnanlage liegt im Rlglander Viertel, einem beliebten Wohngebiet im
nordwestlichen Bereich von Ansbach in ruhiger, verkehrsberuhigter Lage.

Grundschule, Realschule und Gymnasium, sowie Kindergarten sind direkt in der N3he. Arzte,
Apotheken und das Klinikum gewahrleisten die gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und
Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe und gut zu FuB zu erreichen.

Sonstige Angaben

Fur die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon- und /oder Mobilnummer

Eine Besichtigung des Objektes kann nur nach Vereinbarung mit uns erfolgen.

Die direkte Kontaktaufnahme zum Eigentiimer ist nicht gewlinscht. Fir Fragen jeglicher Art stehen
wir lhnen zur Verfligung.

Samtliche Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen des Verkaufers. Sie wurden
gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr flir die Richtigkeit kann jedoch nicht Gibernommen
werden.

Der angegebene Kaufpreis ist ein Angebotspreis, der je nach Nachfrage auch steigen oder sinken
kann.

Erfolgt ein Vertragsabschluss, erhalt die Reitelshofer + Heider Immobilien oHG vom Kaufer eine
Kauferprovision in Hohe

von 3,57 % aus der Kaufsumme (inkl. 19 % Mehrwertsteuer), fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir sowohl fiir den Kaufer als auch fur den Verkaufer
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tatig sind und dafir von beiden Parteien eine Provision verlangen.

Die Nebenkosten wie z.B. Grunderwerbssteuer, Notar- u. Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
bezahlen.

Dieses Angebot ist nur flir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an

Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz in Héhe der
vorgenannten Vermittlungsprovision.
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