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90431 Niurnberg
Tolle 2-Zi.-Wohnung| Balkon| EBK | FuBbodenheizung |
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850 €

Kaltmiete

56,05 m?

Wohnflache

2

Zimmer

Pekona Immobilien

PERSONLICH KOMPETENT NAH

lhr Ansprechpartner

Pekona Immobilien GmbH
Bettina Drescher

Tel.: 004991228870624
b.drescher@pekona.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 56,05 m? Kaltmiete 850 €
Zimmer 2 Warmmiete 1.158 €
Schlafzimmer 1 Nebenkosten 208 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten v
Balkone / Terrassen 1 Betriebskosten netto 208 €
Stellplatze 1 Gesamtbelastung brutto 1.158 €
Kaution 2.550 €
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Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebaudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Bedarf
10.03.2032
2020

C
Wohngebaude
84.00

HOLZ
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Allgemeine Infos
verfugbar ab 01.05.2026
Zustand
Baujahr 2020
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Kabel / Sat-TV Vv FuBbodenheizung
Befeuerung Fahrstuhl
Pellet Vv Personen-Fahrstuhl

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Wohnung:

+ groBer Balkon in Stdausrichtung

+ moderne Einbaukliche der Marke Nobilia inkl. Markenelektrogerate (Herd m. Backofen,
Glaskeramikkochfeld, Dunstabzug, Spilmaschine, Kiihlschrank, Gefrierschrank) im Mietpreis
enthalten

+ modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Waschtisch, WC, beleuchtetem LED-Spiegel
und Waschmaschinenanschluss

+ FuBbodenheizung in allen Raumen (Einzelraumsteuerung)

+ moderner Vinylbdden in Eiche

+ groBformatige Fliesen im Bad (anthrazit)

+ Kunststofffenster m. Dreifachisolierverglasung

+ elektrische Rollladen

+ 2,60 m Deckenhohe

+ digitaler Kabelanschluss, TV-Dose sowie LAN-Anschluss in allen Wohn- u. Schlafrdumen

+ Highspeed-Internet: Glasfaseranschluss Telekom, Breitbandkabel Kabel Deutschland

+ Videogegensprechanlage in Farbe

+ eigenes Kellerabteil

+ 1 Tiefgaragenstellplatz a 100,00 €/mtl.

Gebaude:

+ Modernes Wohnensemble aus 4 Hausern a 10 Wohneinheiten

+ 2 Tiefgaragen mit 40 Stellplatzen (Ladestationen flr E-Mobilitat vorhanden)
+ Personenaufzug vom Untergeschoss bis in alle Etagen

+ schwellenlose Zugange

+ Fahrradabstellraum in jedem Haus

+ KfW40

+ zwei zentrale Pellet-Heizungsanlagen

+ Freiflache mit Spielplatz

+ Highspeed-Internet: Glasfaseranschluss Telekom
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Beschreibung

Diese lichtdurchflutete, hochwertig ausgestattete 2-Zimmer- Wohnung mit Balkon befindet sich im
1. OG eines 2020 erbauten Mehrfamilienhauses im Westpark-Quartier in Nirnberg.

Sie erreichen lhre Wohnung bequem mit dem Aufzug (von der Tiefgarage aus) oder Uber das
gepflegte Treppenhaus.

Mittelpunkt der Wohnung ist der ca. 23,63 m? groBe, offen gestaltete Wohn-Ess-Kochbereich mit
Zugang zu lhrem nach Suden ausgerichteten Balkon. Hier kdnnen Sie |hren Kaffee in der
Morgensonne genieBen.

Die hochwertige Einbaukiche mit Kiihl- und Gefrierschrank, Spllmaschine, Glaskeramikkochfeld,
Backofen und Dunstabzugshaube ist im Mietpreis bereits enthalten.

Weiterhin verfligt die Wohnung (iber ein ca. 15,64 m? groBes Schlafzimmer, eine ca. 6,36m? groBe
Diele, ein ca. 6,45 m? groBes, modernes Badezimmer mit Walk-In-Dusche, einem Waschbecken,
einer Toilette und einem Waschmaschinenanschluss.

In der gesamten Wohnung haben Sie den Komfort einer FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung.
Elektrische Rollladen, eine Videogegensprechanlage, barrierefreier Zugang und vieles mehr erwartet
Sie in lnrem neuen, modernen Zuhause.

Zur Wohnung gehort auBerdem ein eigenes Kellerabteil, sowie einen Tiefgaragenstellplatz, welcher
flr 100,00 €/mtl. anzumieten ist.
Ein gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum steht Ihnen ebenfalls zur Nutzung zur Verfligung.

Lage

Das Westpark-Quartier liegt im Stadtteil Ho6fen im Westen der Frankenmetropole. Hier wohnen Sie
urban, verkehrsguinstig und in unmittelbarer Nahe zum Westpark. Dieser ladt nicht nur zum
Verweilen und Spazieren ein, sondern verfligt auBerdem Uber einen FuBballplatz sowie einen
Laufparcours.

Alle, die es gerne lebendig und den GroBstadttrubel lieben, erreichen die Nurnberger Innenstadt
bequem mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Fahrrad innerhalb von ca. 20 Minuten.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Apotheken und (Fach-)Arzte sind in wenigen Minuten
fuBlaufig, mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Ebenso Kindergarten
und —krippen, Grund- sowie weiterflihrende Schulen.

Aufgrund der idealen Verkehrsanbindung gelangen Sie von hier auBerdem uber den nahe gelegenen
Frankenschnellweg bzw. die Autobahn A73 und deren Autobahnanschlussmadglichkeiten sowie die
Sudwesttangente in kirzester Zeit in die umliegenden Stadte wie z.B. Erlangen, Herzogenaurach,
Schwabach oder Ansbach.

OPNV:

Bushaltestelle N-Tuchenbacher Str.ca. 300 m
U-Bahn N-GroBreuth b. Schweinauca. 1.100 m
S-Bahn/Regionalbahn N-Schweinauca. 2.700 m

ANBINDUNGEN:

BundesstraBe B4R ca.1.100 m
Frankenschnellweg/N4/A73 ca.1.300m
Sudwesttangente ca.2.600m
VERSORGUNG:

Supermarkt ca. 900 m

Backerei /[ Metzgerei ca.1.200m

ENTFERNUNGEN:

[x]

[=0:

[=]

Li



IF Exposé online aufrufen
Pekona _ImmObIIIen https://www.bamberger.immo/expose/pnknwvra
Nurnberg Zentrum ca. 4.7 km
Farth Zentrum ca. 4.5km
Erlangen Zentrum ca. 19 km
Sonstige Angaben

+ Nichtraucher bevorzugt

+ Voraussetzung: festes Arbeitsverhaltnis, Rentennachweis 0.A., KEIN JOBCENTER
+ ANMIETUNG NUR MIT POSITIVER SCHUFA-AUSKUNFT

+ Haustiere nach Absprache (keine Hunde)

+ unbefristeter Mietvertrag (Indexmietvertrag)

+ Mindestmietdauer / Kiindigungsausschluss von 2 Jahren

+ Bezug ab 01.05.2026

Sehr geehrte/r Interessent/in,
bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass wir aus Datenschutzgriinden ausschlieBlich schriftliche
Anfragen beantworten kdnnen. Wir bitten Sie daher von telefonischen Anfragen abzusehen.
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Wohnung 36

Diele - 6,36 m?

Bad Typ 3.3 - 645 m?

Schlafen - 15,90 m?
Leben - 23,57 m?
Balkon - 4,18 m?

Seite 8/9



[=]
Pekona |mm0bi|ien Exposé online aufrufen

! https://www.bamberger.immo/expose/pnknwvra
PERSONLICH KOMPETENT NAH

[=0:

#
i
]

SN T g

ey
AN B S
"W\ "m' Fahricer
:'A\ A Lot
JHRRNI
]

SE =
= K N

L5 wmr 4

[ \. \".':,:?

st | e | v | ey [ mee f e =
: o P
S

¢ 7 Katarnt '—
Kdor 1 Kabar 7 | Keller
o ﬁ ( | - S Kaker 20 I E

Tolle 2-Zi.-Wohnung| Balkon| EBK | FuBbodenheizung | Aufzug | uvm. Seite 9/9



