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Renoviertes Zuhause mit schonem Grundstuck,
Neumarkt - Hasenheide
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Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstiicksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs

Zustand
Baujahr

Zustand

Renoviertes Zuhause mit schénem Grundstuick,

102 m?
549 m?

1960
teil- /

385.000 €

Kaufpreis

549 m?

Grundstiicksflache

102 m?

Wohnflache

3

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner

Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
info@kirschundhaubner.de

Preise & Kosten
385.000 €
3,57 % inkl. ges.

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis
Baujahr (Haus) 1960
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Bad

Dusche

Bodenbelag

Fliesen

Stellplatzart

Garage
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Beschreibung

Das Wohnhaus:

- Ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfiihlen —ideal fur Paare oder kleine Familien

- Ruhig gelegenes Einfamilienhaus mit angenehmer Wohnatmosphare

- Baujahr 1960

- Sorgfaltige Renovierungen verleihen dem Haus einen modernen und zugleich warmen Charakter
- Sonniges Grundstiick mit ca. 549 m? und perfekter Slidausrichtung fir viele helle Stunden im
Freien

- Rund ca. 102 m?2 Wohnfldche mit durchdachter Raumaufteilung und viel Tageslicht

- Liebevoll angelegter, pflegeleichter Garten mit sonniger Terrasse und geschitztem Freisitz -
perfekt fir entspannte Stunden

- GroBzigiges Garagengebaude mit Platz fiir Auto, Hobby und zusatzlichen Stauraum

- Nachhaltige Unterstlitzung durch eine Photovoltaikanlage

(ca. 4,23 kWp) mit Eigenverbrauch und Einspeisung

Das Erdgeschoss:

- Einladender Eingangsbereich, der die Etagen harmonisch miteinander verbindet

- Praktischer Einbauschrank fiir Ordnung im Alltag

- Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit herrlichem Echtholzboden — der Mittelpunkt des
Hauses

- Direkter Zugang zur sonnigen, geschitzten Terrasse

- Gerdumige Kiiche mit gemitlichem Essplatz — die gepflegte Einbaukiche ist bereits inklusive
- Gaste-WC mit Tageslicht

Das Obergeschoss:

- Warme Wohnatmosphare durch Echtholzbdden in den Schlafraumen

- GroBzigiges Elternschlafzimmer mit Zugang zum Balkon -

ein schoner Riickzugsort

- Helles Kinderzimmer oder ideales Homeoffice

- Stilvolles Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Waschmaschinenanschluss und
Handtuchheizkorper

Das Untergeschoss:

- Viel Raum fiir Vorrate, Hobbys oder praktische Lagermdglichkeiten

- Zwei groBzlgige Kellerraume

- OI-Zentrtheizung mit drei erneuerten Kunststofftanks (je ca. 750 Liter)

Durchgefilihrte Renovierungen:

- 2011: PV-Anlage

- 2013: Firstbretter Dach, Gibelseite Dammputz (Wohnzimmer)

- 2014: Haustlire, Fenster im Treppenaufgang, Gastetoilette &amp; Keller

- 2015: Hausfassade

- 2019: Heizung (Wolf), Bad mit begehbarer Dusche

- 2023: Giebel im Eingangsbereich mit 10 cm gedammt.

- 2025: 3 Oltanks a 750 Liter, Glasfaseranschluss, Wasserleitung auBen (durch Stadtwerke) + innen
(Eigentlimer)

Durchzufiihrende Renovierungen:
- Garagendach-Abdichtung

Energetische Werte:
- Energieausweis in Vorbereitung

Fazit:
Wer ein Einfamilienhaus in Neumarkt sucht, die durchgefiihrten Renovierungen schatzt sowie die
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naturnahe Lage der Hasenheide erkennt, der hat JETZT eine tolle Gelegenheit.

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

Die Lage:

- Wohnen im naturnahen Stadtteil Hasenheide

- 92318 Neumarkt

- Ruhiges Grundstlick im gewachsenen Wohngebiet

- Schnelle Anbindungen in die Innenstadt oder Stadtauswarts
Uber B 299

- Ca. 400 bis zur Stadtbushaltestelle Meisenweg

- Ca. 300 m zum Sportgeldnde des FC Neumarkt-Sud

- Kurzer Weg zum "Ludwig-Donau-Kanal"

- Ca. 3,0 Kilometer ins Zentrum von Neumarkt

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem personlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.

Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach

Vereinbarung maoglich.
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