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90522 Oberasbach / Altenberg
Zum Verlieben! Freie 2,5-Zimmer-Wohnung mit
Tiefgaragenstellplatz in Oberasbach-Altenberg

240.000 €

Kaufpreis

70,1 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

{iLuu'enschluger

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Sebastian Bohr
Tel.: 00499181465173

mmObilien anfrage@lautenschlager-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 70,1 m? Kaufpreis 240.000 €

Zimmer 2,5 Hausgeld 306 €

Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Badezimmer 1

Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 1 Art Verbrauch
gliltig bis 31.05.2034

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1974

verfligbar ab sofort Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 112.00

Zustand Primar-Energietrager GAS

Baujahr 1974 Wertklasse D

Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart
Kabel / Sat-TV Vv Zentralheizung
Befeuerung unterkellert
Gas Vv unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- Gaszentralheizung, Baujahr 2005

- 2-fach warmeschutzverglaste Kunststofffenster (Bj. 2007) mit Rollladen

- generell Heizkdrper vorhanden

- Fliesen und gemdutliche Laminatbdden

- modernisiertes Badezimmer raumhoch gefliest mit Waschmaschinenanschluss
- Fernseh- und Internetanschluss

- automatischer Tlréffner und Gegensprechanlage

zum Teill
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Beschreibung

Schnucklige bezugsfertige 2,5-Zimmer-Wohnung mit Tiefgaragenstellplatz

- im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses

- durchdachte Raumaufteilung mit ca. 70 m? Wohnflache

- Westbalkon mit Weitblick

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftsrdume/-flachen (Wasch-, Trocken-, Fahrrad- und Mullraum)

- inklusive Verwaltung sowie Hausmeisterdienste

- monatliches Hausgeld 306 € (ca. 165 € umlagefahig + ca. 99 € Ricklagenzufihrung)

Lage
Oberasbach (PLZ 90522), Gemeindeteil Altenberg, Landkreis Flirth:

- Stadt Oberasbach mit rund 17.700 Einwohner (Stand: September 2025)

- zentrale und gut angebundene Wohnlage in der Zirndorfer StraBe

- sehr gute Nahversorgung mit Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Apotheken, Cafés und Restaurants in
der Umgebung

- gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Busverbindungen in die umliegenden Stadte

- S-Bahn-Anschluss mit Verbindung in die Nirnberger Innenstadt und Metropolregion

- beste Verkehrsanbindung Uber die Sidwesttangente und BundesstraBBen

- hoher Freizeit- und Erholungswert durch zahlreiche Griinflachen, Rad- und Spazierwege

Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.oberasbach.de.
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