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Ideal fUr einen jungen sportlichen 1 oder 2

Personenhaushalt

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Zimmer

Badezimmer

Energieausweis

Baujahr (Haus)

67 m?

1969

REMIA - REFIEr
in Aer Meirepnigion

Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten

Kaution

Zustand
Baujahr

Zustand

590 €

Kaltmiete

67 m?

Wohnflache

3

Zimmer

%= RE/MAX

Die Immobilienmakler!
Regional. National. International.

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Dominik Dietrich
Tel.: 004991125522826

dominik.dietrich@remax.de

590 €
790 €
200 €
1.770 €

1969
gepflegt
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Ausstattung

Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung v Ol

Beschreibung zur Ausstattung

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Flur, von dem aus Sie alle Raumlichkeiten der
Wohnung erreichen. Die Wohnung bietet ein geraumiges Wohnzimmer, eine Kiiche, ein
Schlafzimmer, ein kleineres Zimmer, das innenliegende Bad und einen Abstellraum fir das Notige.
Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich in der Kiiche. Das innenliegende Bad ist ausgestattet
mit einer Dusche, Handwaschbecken und dem WC. In allen Wohnraumen liegt ein pflegeleichter
Laminatboden. Die Kiiche ist mit einem hochwertigen Vinylbelag ausgestattet. Die
Kunststoffisolierglasfenster haben AuBenrollos.

Die Wohnung ist ideal fir einen jungen sportlichen 1 oder 2 Personenhaushalt.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen, einen virtuellen 360° Rundgang und einen
Selbstauskunftsbogen als Download Link zugeschickt.

Diese gut geschnittene Wohnung befindet sich im 5. Obergeschoss ohne Aufzug eines 1969
erbauten, kleinen Wohn- und Geschaftshauses mit 10 Wohneinheiten. Zur Wohnung gehort ein
Kellerabteil.

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 31.01.2029

Baujahr It. Energieausweis: 1969
Energieverbrauch betragt 139,90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kdnnen lhnen auf
Grund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Ausklinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-netzwerke zu lhrem geldwerten Vorteil !

Lage

Die Immobilie befindet sich im Nirnberger Stadtteil Schweinau und bietet eine hervorragende
Kombination aus urbaner Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
bequem zu FuB erreichbar. Auch Backereien, Apotheken, Arzte, Banken, Restaurants sowie
verschiedene Dienstleistungsangebote sind in der Nachbarschaft vorhanden.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Eine U-Bahn-Station sowie
weitere offentliche Verkehrsmittel befinden sich in direkter Nahe und ermdglichen eine schnelle
Verbindung in die Nurnberger Innenstadt sowie in andere Stadtteile. Dadurch eignet sich der
Standort sowohl fur Berufspendler als auch fir alle, die im Alltag auf das Auto verzichten méchten.

Parkmaoglichkeiten stehen in den umliegenden StraBen zur Verfugung. Darlber hinaus profitieren Sie
von der verkehrsglinstigen Lage: Die Sudwesttangente erreichen Sie in wenigen Minuten, der
Frankenschnellweg ist ebenfalls schnell erreichbar. Von dort bestehen optimale Verbindungen in alle
Richtungen der Metropolregion Niirnberg sowie zu den Uberregionalen Autobahnen.

Schweinau zahlt zu den gefragten Stadtteilen im Nirnberger Westen und Uberzeugt durch seine
gute Infrastruktur, die kurzen Wege und die ideale Verbindung von Stadtleben und
Alltagstauglichkeit.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 31.1.2029.
Endenergieverbrauch betrdgt 139.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.
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Regional. National. Intern

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Angebot erfolgt gemass der uns vom Eigentiimer erteilten Informationen, jedoch ohne
Gewahr fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegentiber, auch
bei eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Jeder RE/MAX- Franchise- und
Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein und Ansbach jeweils 1-2 motivierten
Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten Immobilienmarkt.
Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0173780 171 94

RE/MAX Immobilien
Dominik Dietrich
HauptstraBe 11, 90547 Stein
remax-stein.de

RE/MAX - akler
in der M egion

Ihr M
etropolregi
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Regional. National. International

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut _ HEFT10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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