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Flachen & Zimmer

Wohnflache 90 m?
Zimmer 4
Energieausweis

Baujahr (Haus) 1928
Zustand

Baujahr 1928

Renovierte 4- Zimmer- City- Wohnung

342.500 €

Kaufpreis

90 m?

Wohnflache

4

Zimmer

ETER

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien
Christian Wejda

Tel.: +49 911 777711
c.wejda@huefner-immobilien.de
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Preise & Kosten
Kaufpreis 342.500 €

Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Allgemeine Infos
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Ausstattung
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Beschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um eine renovierte 4 Zimmer - Wohnung im 1. Obergeschoss eines
Hofgebaudes.

Die Renovierung wurde im Jahr 2015 aufwandig und liebevoll durchgeflihrt.

So wurden neue Fenster im Badezimmer, in der Kiiche sowie im Wohnzimmer eingebaut, samtliche
Innentidren erneuert, ein neuer Estrich verlegt sowie Innenputz, Decken und Trockenbauwande
vollstandig Uberarbeitet.

Dariber hinaus wurden die komplette Elektrik sowie die Gas- und Wasserleitungen erneuert.

Im Jahr 2023 wurden zusatzlich neue Fenster im Schlafzimmer eingebaut.

Im Laufe des Jahres wird noch das Treppenhaus renoviert und die Briefkastenanlage erneuert.
Die Kosten hierfir werden aus den gebildeten Rilicklagen beglichen.

Die Wohnung verfligt tber eine Wohnflache von ca. 90,00 m? und ist unterteilt in 4 Zimmer, Diele,
Kiche und Badezimmer.

Sie Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus historischem Charme und moderner
Innenausstattung.

Die Wohnung ist hell und freundlich gestaltet und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal
fur Paare, Familien oder auch eine Wohngemeinschaft.

Die weitere Ausstattung:

Gasetagenheizung

Fliesen in der Kliche und im Badezimmer

Laminatboden in der Diele sowie in allen Wohn- und Schlafraumen
modernisiertes Badezimmer

Die vorhandene Einbaukiiche aus dem Jahr 2015 kann — mit Ausnahme des Kihlschranks —
Ubernommen werden und ist funktional in den Raum integriert.

Diese Immobilie bietet eine attraktive Kombination aus Stadtlage und ruhigem Wohnen ...

innen modernisiert, gepflegt und sofort nutzbar ...

Ein ideales Zuhause fur alle, die Wert auf eine bereits umfassend renovierte Wohnung mit Charakter
und guter Raumaufteilung legen.

Das Anwesen steht unter Denkmalschutz.

Lage

zentral und doch ruhig -

Nahe Hauptbahnhof -

von der StraBe zurick versetzt -
in einem Hofgebaude -

mit guter Infrastruktur -

Ein Domizil mit guter Rundumversorgung und dem Vorteil der kurzen Wege:

alle Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kindergarten, Praxen, Apotheken,
Multiplexkino,

Bus und U-Bahnhaltestelle, Bahnverbindung etc. sind in wenigen Minuten bequem zu FuB zu
erreichen -

dazu ein naturnahes Umfeld mit einem hohen Freizeitwert durch den Sidstadtpark, dem Firther
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Stadtpark und dem Stadtwald -

und eine sehr gute Anbindung an das regionale und Uberregionale StraBenverkehrsnetz -
zum Frankenschnellweg / A 73 und Slidwesttangente sind es ca. 2 Fahrminuten
Sonstige Angaben

Die Vorlage eines Energieausweises ist nicht erforderlich, da es sich um ein denkmalgeschitztes
Objekt handelt.
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