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90489 Nirnberg

SeeNAH: Anspruchsvoll wohnen in Wéhrd | 3-Zimmer-
Neubau mit komfortablem Grundriss

629.000 €

Kaufpreis

107,75 m?

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

IMMOsmile GmbH

Adrian Fischer

Tel.: 0170 1819130
adrian.fischer@immo-smile.de

*Kuchenwert bis max. 20.000 € in

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Balkon / Terrassenflache

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr
letzte Modernisierung

Zustand

107,75 m2

N N W

14,86 m?

sofort

2025
2025

vollsaniert

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Endenergiebedarf
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629.000 €
v

Provisionsfrei

Bedarf
28.08.2024
28.08.2034

2025
Fernwarme

B
Wohngebdaude
70.7
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Gehoben
Abstellraum v
Gaste-WC v
Bodenbelag

Fliesen v
Parkett v

unterkellert

unterkellert ja
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Heizungsart

FuBbodenheizung

Befeuerung

Fernwarme
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Beschreibung

Diese 3-Zimmer-Neubauwohnung im 2. Obergeschoss eines komplett sanierten Mehrfamilienhauses
verbindet zeitgemaBe Architektur mit splrbarer Wohnqualitat — ein ideales Zuhause fur
anspruchsvolle Paare und kleine Familien, die Wert auf Praktikabilitat im Alltag und eine hochwertige
Ausflihrung legen. Auf ca. 108 m? bietet die Wohnung ein stimmiges Raumkonzept mit zwei
vollwertigen Tageslichtbadern — ein Komfortmerkmal, das den Alltag deutlich entspannter macht.

Der klare Grundriss beginnt mit einem einladenden Entrée samt Garderobenbereich. das strukturiert
in alle Raume fihrt. Der Mittelpunkt ist der offen gestaltete Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche:
lichtdurchflutet, kommunikativ und perfekt fir gemeinsame Abende, Familienleben oder den
Empfang von Gasten. Der direkt anschlieBende, ca. 15 m? groBe Balkon erweitert den Wohnraum
nach auBen und wird schnell zum Lieblingsplatz — ob Mittagspause in der Sonne oder zum
entspannten Ausklang des Tages.

Zwei ruhig gelegene Schlafzimmer bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten — klassisch als Eltern- und
Kinderzimmer oder als Kombination aus Master-Bedroom und Homeoffice/ Gastezimmer. Besonders
Uberzeugend ist das Bad en suite am Hauptschlafzimmer mit Tageslicht, bodengleicher Dusche,
Badewanne und Doppelwaschtisch. Das zweite Tageslichtbad ist ebenfalls groBzligig und mit einer
bodengleichen Dusche ausgestattet. Terrazzofliesen verleihen beiden Badern ein zeitloses Design,
wahrend edles Parkett in den Wohnraumen Warme und Wertigkeit vermittelt.

Fur behaglichen Komfort sorgt die individuell regulierbare FuBbodenheizung in Kombination mit
effizienter Fernwarme — angenehm, leise und zeitgemaB. Erganzend steht ein separates Kellerabteil
als praktischer Stauraum zur Verfligung.

Ein Zuhause, das durch klare Linien, hochwertige Materialien und viel Licht liberzeugt - ideal fir alle,
die modern wohnen und dabei nicht auf Raumgeflhl und Komfort verzichten mochten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von dieser besonderen
Immobilie Uberzeugen. Fur weiterfihrende Informationen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Lage

Wohrd zahlt zu den gefragtesten Nirnberger Wohnlagen fir Menschen, die innenstadtnah leben
und gleichzeitig taglich ,ins Griine” starten mochten. In direkter Nachbarschaft (500m) liegt das
gleichnamige, bekannte Ausflugsziel Wéhrder See und die weitldufige Wohrder Wiese - ideal fur
Joggingrunden, Spaziergange am Wasser, Fahrradtouren entlang der Pegnitz oder entspannte
Stunden nach Feierabend.

Uber den U-Bahnhof Wéhrder Wiese bestehen schnelle Verbindungen mit den Linien U2/U3 in
Nirnberg's Innenstadt; zusatzlich bindet die StraBenbahn (u. a. Linie 8) das Quartier komfortabel an.
Die Altstadt und der Nurnberger Hauptbahnhof sind dadurch in sehr kurzer Zeit erreichbar — perfekt
fir Berufspendler, City-Shopping, Gastronomie und Kultur.

Fir Erledigungen des taglichen Bedarfs muss man Wohrd jedoch nicht verlassen:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Backereien und Apotheken befinden sich in der direkten Umgebung
und sind bequem fuBlaufig erreichbar.

Von der Kinderkrippe bis zur Technischen Hochschule (TU) Nirnberg- Wohrd punktet mit allen
Bildungseinrichtungen und ist damit auch bei Familien beliebt.

Wer Wert auf ein hochwertiges, urbanes Wohngefuhl mit echtem Naherholungsfaktor legt ist in
Wohrd richtig. Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf und lassen Sie sich von SeeNAH (berzeugen!
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