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92318 Neumarkt in der Oberpfalz
Fur zwei Familien in ruhiger Lage

Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/rzvkngfm

379.000 €

Kaufpreis

151 m? 601 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer
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lhr Ansprechpartner

Iris Schafhausen
Tel.: 004991811299
info@glossner-immo.de

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Stellplatze

Zustand

Baujahr

Fir zwei Familien in ruhiger Lage

151 m?
601 m?

N A O

—

1963

Preise & Kosten

Kaufpreis 379.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Energieausweis

Baujahr (Haus) 1963

Allgemeine Infos

verfligbar ab nach
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Ausstattung
Allgemein Stellplatzart
Gartennutzung Vv Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

+ Betonfertigteildecken
+ es ist keine Heizung vorhanden (vormals Olheizung)
+ die Gewerke sind Uberwiegend in Erstausstattung

+ Doppelgarage mit Einzelschwingtoren
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Beschreibung

Ruhig in einem Uber Jahrzehnte gewachsenem Wohngebiet gelegen prasentiert sich dieses
Zweifamilienhaus als typisches Stockhaus im Stil der 60er Jahre.

Zwei schon geschnittene Wohnungen mit jeweils gut 70 Quadratmetern erstrecken sich im
Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss. Mit jeweils drei Zimmern ideal flr zwei kleine Familien.

Die Raumlichkeiten sind vom Zuschnitt hervorragend zu mdblieren und punkten durch die gute
Strukturierung. Das Wohnzimmer ist geraumig und lichtdurchflutet nach Stidosten ausgerichtet. Die
angrenzende Wohnkiiche liegt separat und steht als Mittelpunkt fur die Familie zur Verfligung.

Zwei Schlafraume sowie ein Wannenbad und eine separat gelegene Toilette erganzen den
Grundriss. Idealerweise schlieBt sich ein perfekter Abstellraum an.

Das Wohnhaus ist komplett unterkellert. Technik, Hobby und Vorrat sind hier optimal versorgt mit
genlgend Platz fir Dies &mp; Das.

Eine Doppelgarage sowie ein angrenzender Abstellraum fiir Diverses bieten genligend Flache fur
Fahrzeuge und Mdlltonnen.

Das Grundstiick ist mit den Balkonen nach Osten ausgerichtet. Pluspunkt ist die groBzligige
Hofeinfahrt mit direkten kurzen Wegen zum Wohnhaus, zur Garage und zu den Abstellbereichen.

Das Wohnhaus muss in vollem Umfang saniert und hergerichtet werden. Samtliche Gewerke sind
fast durchgangig entsprechend dem Baujahr ausgestattet.

Lage

Die Lage um den Rennbiihlweg ist ein ruhiger, griiner und citynaher Standort. Uber allem thront
schitzend das Neumarkter Wahrzeichen - die Burgruine Wolfstein. Das Wohnhaus liegt im unteren
Bereich des Stadtteiles Wolfstein am norddstlichen Stadtrand von Neumarkt.

Das Leben ist von einem Leben in Naturnahe gepragt — mit allem Komfort des taglichen Bedarfs.
Backer, Metzger, Super- und Getrdnkemarkt sind in naher Umgebung.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist optimal: Eine Haltestelle flir den Stadtbus
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Fernwege der Autobahn sind nur drei Kilometer entfernt und
schnell erreichbar.
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