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90459 Nurnberg

https://www.bamberger.immo/expose/sgzrrvvk

Exposé online aufrufen

3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Nurnberg

Flachen & Zimmer

Wohnflache 67 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
separate WCs 1
Zustand

Baujahr 1910
Zustand gepflegt

3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Nirnberg

Preise & Kosten

Kaufpreis
Hausgeld

Aussen-Courtage

Energieausweis

Baujahr (Haus)

199.000 €

Kaufpreis

67 m?

Wohnflache

3

Zimmer

'RE/MAX

&  |hr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner

Mehrdad Younesi
Tel.: 004917680758015
mehrdad.younesi@remax.de

199.000 €
334 €
3,57 % (inkl.
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Seite1/14



= RE/MAX

W lhr Makler vor Ort!

Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung Vv

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Energieausweis

Art: Verbrauchsausweis

Gultig bis: 11.11.2027

Endenergieverbrauch: 151,5 kWh/(m?2*a)

Baujahr It. Energieausweis: Etwa 1910 Umbau 1983
Baujahr Warmeerzeuger: 2015

Wesentlicher Energietréager: Erdgas E
Effizienzklasse: E

Objekt auf einen Blick

Wohnflache: ca. 67 m?

Zimmer: 3

Etage: Erdgeschoss

Baujahr: ca. 1910

Umbau: 1983

Boden: Parkett in Wohn-, Schilaf- und Kinderzimmer
Fliesen in Kliche, Bad, Flur und WC

Klche: Einbaukiiche

Bad: Waschmaschinenanschluss

WC: separat

Zusatzlich: kleiner Abstellraum und Kellerabteil

Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/sgzrrvvk

Befeuerung
Gas
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in der WendlerstraBe, 90459
Nirnberg, mit einer Wohnfldche von ca. 67 m2.

Die Wohnung befindet sich in einem Gebaude aus dem Jahr 1910, das im Jahr 1983 umgebaut
wurde. Die Wohnung bietet eine praktische Raumaufteilung und eignet sich sowohl fur Eigennutzer
als auch als Kapitalanlage.

Die Wohn- und Schlafraume sind mit Parkettboden ausgestattet und vermitteln eine angenehme,
wohnliche Atmosphare.

Kliche, Bad, Flur und WC verfligen Uber Fliesenbdden. Die Kiiche ist mit einer Einbaukliche
ausgestattet. Im Badezimmer befindet sich ein Waschmaschinenanschluss.

Zur Wohnung gehdren auBerdem ein kleiner Abstellraum sowie ein Kellerabteil, die zusatzlichen
Stauraum bieten.

Eine interessante Immobilie flir Paare, kleine Familien oder Kapitalanleger, die eine gut aufgeteilte
Wohnung in Nurnberg suchen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der NUrnberger Slidstadt im Stadtteil Galgenhof, in zentraler und
verkehrsgunstiger Lage. Die Sldstadt zeichnet sich durch ihre innerstadtische Lage und die gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr aus.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Restaurants, Cafés, Apotheken und Geschafte des
taglichen Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung. Auch die Nirnberger Innenstadt und der
Hauptbahnhof sind schnell erreichbar.

Durch die gute Anbindung an Bus, StraBenbahn und U-Bahn sind sowohl die Innenstadt als auch
weitere Stadtteile bequem erreichbar. Damit bietet die Lage insbesondere flir Berufstatige, Paare
und Familien eine attraktive Kombination aus zentralem Wohnen und guter Infrastruktur.

Die zentrale Lage macht die Wohnung zudem flr Kapitalanleger interessant, da die Nirnberger
Sudstadt aufgrund ihrer Nahe zur Innenstadt und der vorhandenen Infrastruktur zu den
nachgefragten innerstadtischen Wohnlagen zahlt.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 11.11.2027.
Endenergieverbrauch betrdagt 151.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kdufer an RE/MAX Solutions, Herr Younesi, eine Maklerprovision in
Hoéhe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten. Durch
Ihre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fir die wir keine
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Gewahr Ubernehmen.
HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten flr Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
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RE/MAX Immobilien

Herzogenaurach

RE/MAX Immebilien
[Flerzogenalirach

3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Nirnberg Seite 6 /14



> RE/MAX Exposé online aufrufen

&  Ihr Makler vor Ort! https://www.bamberger.immo/expose/sgzrrvvk

Pl
slepzagenalirzels

3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Nirnberg Seite 7 /14



> RE/MAX Exposé online aufrufen
&  Ihr Makler vor Ort! https://www.bamberger.immo/expose/sgzrrvvk

REMAY Immobilien

Herzogenaurzch

M. ‘

RE/MAX Immobilien

Herzogenaurach
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RE/MAX Immaobilien
Herzogenaurach
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GRUNDRISS MIT MAREN UND FLACHEN __

y S ' Kiiche 12,4 m?
M Flur 9,4 m?
Wohnzimmer 17,9 m?
) Kind 123 m?
Eltern 133m?
385 Bad 4,5 m?
238 Gesamt 69,8 m?
] T 144 | Eingangsbereich - Wandabschnitt
465 Wohnzimmer — Breite
407 Kiiche - Breite
238 Kiiche - Tiefe
it 288 385 Wohnzimmer - Tiefe
487 Flur — Lange
270 Flur — Breite (innen)
95 Tiirbreite Bad (innen)
287 | Kind—Tiefe

288 Eltern — Tiefe
" 1 1t . L | 289 Kind — Breite

‘ 289 © s 160 462 T
169 Bad - Tiefe
462 Eltern - Breite

Alle MaBe incm | Alle Flicheninm? | Gesamtfliche: 69,8 m?

Hinweis: Die MaRe sind teilweise TeilmaBe der AulBenwande bzw. einzelner Wandabschnitte und entsprechen nicht immer direkt Breite x Tiefe des jeweiligen Raumes. REMAY. Imirmiobilien

Herzogenaurach

Energieverbrauch

Energieverbrauch e

FEMMAY Immaolhilien

Herzogenaurach
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