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Transparent.Fair.Familiar

90607 Ruickersdorf , Mittelfr
830m? Grund mit groBem 2-3 Familienhaus im Herzen
von Ruckersdorf

549.000 €

Kaufpreis

201 m? 730 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

MAURI HOME

Transparent.Fair.Familiar

lhr Ansprechpartner

MAURI HOME GmbH

Olaf Maurischat

Tel.: 017680445528
verwaltung@maurihome.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 201 m? Kaufpreis 549.000 €
Nutzflache 150 m2 provisionspflichtig v
Grundstlcksflache 730 m? Aussen-Courtage 4,165%
Zimmer 8
Schlafzimmer 6 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 07.07.2024
Terrassen 1 glltig bis 06.07.2034
Stellplatze 4 Baujahr (Haus) 1803
Endenergiebedarf 200
Allgemeine Infos Primar-Energietrager Gas
verfligbar ab 2025-07-01 Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand

Baujahr 1803

letzte Modernisierung 2015

alter.alter_attr Altbau

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein
Gartennutzung

Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Freiplatz
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Wanne

Fenster

Befeuerung

Gas
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Beschreibung

Das zentral gelegene, groBzligige und sehr griine Anwesen, das zu groBen Teilen von einer schénen
Sandsteinmauer umgeben ist, bietet jede Menge Privatsphére, sehr viel Platz zur freien Entfaltung
und Freiflachen flr zukunftige Projekte. Das bestehende Sandsteingebdude hat eine gute
Grundsubstanz und wurde seit mehreren Jahrzehnten als Zweifamilienhaus genutzt. Nun wartet es
auf eine liebevolle Sanierung. Es eignet sich perfekt als Mehrgenerationen-Haus, Rendite-Objekt,
geteiltes Wohneigentum fir zwei Familien oder fir Selbstandige und Gewerbetreibende mit viel
Platzbedarf. Im groBzligigen Dachgeschoss ist weiteres Ausbaupotential vorhanden.

Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 87m? groBe 3 Zimmer Wohnung. Diese ist mit Laminatboden
und Fliesen in der Kiiche ausgestattet worden und war bis vor kurzem gut vermietet.

Uber das groBziige Treppenhaus und die schéne Vollholz-Treppe gelangt man in die 3 Zimmer
Wohnung im 1.0G. Diese hat eine GréBe von ca. 92m?2. Die Rdume sind hell, groBziigig und der
groBe, Uberdachte Balkon mit einem traumhaften Blick ins Griine, ist ein wahres Highlight.

Diese Wohnung im 1.0G wartet auf eine liebevolle Renovierung.

Uber eine weitere Vollholz-Treppe gelangt man in das teilweise ausgebaute Dachgeschoss. Hier
finden sich zwei weitere Zimmer, welche sich gut als Homeoffice oder Gastezimmer nutzen lassen.
Unter Einbeziehung des groBen Ausbaupotentials im Dach lieBe sich hier ein weiteres Appartment
von 60-70m? schaffen.

Der Dachboden bietet noch zusatzlichen Stauraum. Ein kleiner Gewolbekeller unter dem Haus
beherbergt die Gas-Zentralheizung.

Das riesige nach Siudwesten ausgerichtete Dach bietet Platz flir eine groBe PV Anlage.

Das Anwesen eignet sich hervorragend als Mehrgenerationenhaus oder als Renditeobjekt mit
groBem Erweiterungspotential.

Lage

Das Zweifamilienhaus befindet sich im Zentrum von Ruckersdorf. Diese beliebte Gemeinde liegt im
Landkreis Nirnberger Land, etwa 15 Kilometer norddstlich von Nirnberg und ist ein idealer Wohnort
fur Menschen, die eine naturnahe Umgebung mit gleichzeitig hervorragender Anbindung an die
Metropolregion Nirnberg suchen.

Riickersdorf zeichnet sich durch seine Nahe zum Reichswald aus, einem groBen Waldgebiet, das zu
Spaziergangen, Jogging und Radtouren einladt. Die Umgebung bietet eine Fiille von
Freizeitmoglichkeiten. Durch die Nahe zum Pegnitztal, der Hersbrucker Schweiz mit Badeseen und
der Bitterbachschlucht in Lauf an der Pegnitz, kommen Naturfreunde auf lhre Kosten.

Ruckersdorf verfligt zusatzlich Uber eine sehr gute Infrastruktur. Der Ortskern bietet alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einen Supermarkt, Backereien, Apotheke, Arzte und Banken
sind bequem zu erreichen. Zudem gibt es eine Auswahl an Restaurants und Vereinen. Alle weiteren
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Nahe in Lauf, R6thenbach
und Behringersdorf.

Fir Familien bietet Riickersdorf eine Vielzahl von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen.
Kinderkrippen, Kindergarten, die Grundschule und alle weiterfiihrenden Schulen in Lauf an der
Pegnitz und Réthenbach an der Pegnitz.
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Die Verkehrsanbindung von Ruckersdorf ist hervorragend. Die Autobahnen A3 und A9 sind nur
wenige Minuten entfernt und ermdglicht eine schnelle Verbindung nach Nirnberg, Erlangen, Firth
und den Flughafen Nurnberg.

Fur Pendler bieten die Bahnhoéfe in Rickersdorf, die fuBlaufig erreichbar sind, eine direkte
Verbindung nach Nirnberg und andere Stadte in der Region. Alternativ kdnnen Sie die S-Bahn-Linie
S1in Réthenbach bequem mit dem Fahrrad erreichen.

Sonstige Angaben

Provision
4,165% Kauferprovision inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises, verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Bestichtigungstermine:
Nach Zusendung lhrer vollstandigen Kontaktdaten kdnnen Besichtigungstermine zeitnah vereinbart
werden.

Alle Angaben beruhen auf den Angaben der Eigentlimer. Fur deren Richtigkeit Gbernimmt die MAURI
HOME GmbH keinerlei Haftung.
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