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Praxis/Buroflachen in NUrnberg - Schoppershof

799.000 €

Kaufpreis

359 m? 359 m?

Gesamtflache Gesamtflache

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Heiko Schiller

Tel.: 0911/230-4515
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Gesamtflache 359 m? Kaufpreis 799.000 €

Stellplatze 1 Hausgeld 801€
provisionspflichtig v

Energieausweis Aussen-Courtage 3,57 %

Art Verbrauch

Ausstelldatum 15.03.2018 Zustand

gultig bis 14.03.2028 Baujahr 1956

Baujahr (Haus) 1956 Verkaufstatus offen

Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 143,40

Primar-Energietrager Gas
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Kabel / Sat-TV Vv Zentralheizung v
Teekiiche v
Abstellraum v Befeuerung

Gas v

Stellplatzart
Freiplatz v unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
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Beschreibung

Wir freuen uns, lhnen eine hervorragend gelegene und gepflegte Physiotherapiepraxis anzubieten,
die derzeit genutzt wird, jedoch bald zur Verfligung steht. Diese vielseitig einsetzbare Flache bietet
Ihnen die Mdglichkeit, Ihr eigenes Gesundheits- oder Therapiekonzept zu realisieren.

Raumlichkeiten:

Erdgeschoss:

Freundlicher Empfangsbereich, ideal fir die BegriiBung lhrer Patienten

Mehrere lichtdurchflutete Behandlungszimmer, die sich flr unterschiedliche Therapieformen
eignen

Gaste-WC fur lhre Patienten

GroBzigiger Gymnastikraum, ausgestattet flr funktionelles Training und Gruppenaktivitaten

Untergeschoss:

Zwei zusatzliche Behandlungszimmer, die Privatsphare und Ruhe fir Therapieeinheiten bieten
Kiche fir die Mitarbeiter, ideal fur Pausen und die Zubereitung von Erfrischungen
GroBzigiger Abstellraum, der ausreichend Platz fir Materialien und Gerate bietet

Parkmaoglichkeiten:

Besonders hervorzuheben sind die 11 Stellplatze im Hinterhof, die ebenfalls zur Praxis gehéren.
Diese bieten nicht nur Ihren Patienten eine bequeme Parkmadglichkeit, sondern stellen auch sicher,
dass lhre Mitarbeiter unkompliziert Zugang haben.

Zustand:

Die gesamte Praxis prasentiert sich in einem auBerst gepflegten Zustand und ist lichtdurchflutet. Die
hochwertigen Ausstattungen und die durchdachte Raumaufteilung bieten eine angenehme
Atmosphare fir Patienten und Mitarbeiter.

Nutzungsmdglichkeiten:

Die Praxis eignet sich nicht nur fiir die Fortfihrung als Physiotherapiepraxis, sondern ldsst sich auch
fur andere Gesundheitsberufe, wie z. B. Ergotherapie oder Sportwissenschaft, umfunktionieren. Eine
flexible Raumgestaltung er6ffnet zudem die Mdglichkeit, die Praxis fuir Workshops oder
Gruppenangebote zu nutzen.

Fazit:

Diese attraktive Praxis mit den zusatzlichen Stellplatzen bietet Ihnen die perfekte Grundlage, um in
eine etablierte und gut frequentierte Lage einzusteigen. Nutzen Sie die Chance, lhre Vision im
Gesundheitssektor zu realisieren! Interessiert? Dann kontaktieren Sie uns gerne fir eine
Besichtigung oder weitere Informationen!

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Nahe zum Nurnberger Stadt- und Marienbergpark, ndmlich in
Schoppershof. Dieser zentrale und beliebte Stadtteil ist durch die umfangreiche Anbindung, auch an
die 6ffentlichen Verkehrsmittel sehr gefragt. Unweit der Niirnberger Altstadt mit seiner historischen
Kaiserburg kénnen auch viele Einkaufs- (z. B. Mercado) und Freizeitangebote die sich vor lhrer
Haustlre befinden in Anspruch genommen werden.
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Die Praxis befindet sich im Erdgeschoss eines gut frequentierten Gebaudes und zeichnet sich durch
ihre zentrale Lage aus. Sowohl &6ffentliche Verkehrsmittel als auch Parkmdglichkeiten in der
Umgebung sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, was sowohl fir Mitarbeiter als auch flr Patienten
eine hohe Erreichbarkeit garantiert.

Fazit: Eine Lage mit vielen Vorteilen!
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
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vertrauen IMMOBILIEN- =
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S *"‘ il MAKLER st Py
i 2021 zufriedene
Sparkasse Niirnberg : Kunden®

@
./\
Sparkassen = 5 Spa rkasse

*1.445 Verkéufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N o2 b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I ERMITTLUNGS Ll r n e rg
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