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Zu vermieten! 2-Zimmer-Wohnung in Forchheim

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Balkone / Terrassen

Stellplatze

Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

Zu vermieten! 2-Zimmer-Wohnung in Forchheim

41 m?

Verbrauch
08.11.2028
1983

OEL

D
Wohngebaude
128.90

Preise & Kosten
Kaltmiete

Nebenkosten

450 €

Kaltmiete

41 m?

Wohnflache

2

Zimmer
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lhr Ansprechpartner
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Thomas Friedrich
Tel.: 09194 509-33
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Betriebskosten netto

Kaution

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

450 €
120 €
120 €
900 €

sofort

1983

offen

modernisiert
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Ausstattung
Allgemein Bad
Wasch- / Trockenraum v Wanne v
Fahrradraum v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukilche v
Fliesen v
Parkett v Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung

Ol v
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Beschreibung

Die praktisch geschnittene 41 m? Wohnung liegt im Erdgeschoss eines 8-Familienhauses. Durch die
Hanglage befindet sich die Wohnung teilweise im Hochparterre.

Vom geraumigen Flur mit eingebauter Garderobe sind alle Wohnradume zuganglich. Ausgestattet ist
die komplette Wohnung - mit Ausnahme des Bades und dem Bereich der Klichenzeile- mit
hochwertigem Stabchen-Parkett.

Im Wohnraum befindet sich eine neue, integrierte Kiichenzeile. Das Schlafzimmer bietet ausreichend
Platz fiir ein Doppelbett sowie einen groBen Kleiderschrank.

Sowohl vom Schlafzimmer als auch vom Wohnraum aus haben Sie Zugang zum teilweise
Uberdachten Balkon. Dieser ist nach Suden ausgerichtet und bildet das Highlight der Wohnung.
Durch die Markise konnen Sie den Balkon sowohl bei warmen, sonnigen Sommertagen, als auch bei
Regenwetter nutzen.

Das Badezimmer ist raumhoch gefliest und mit Waschtisch, WC und Badewanne -mit einer
Duschabtrennung ausgestattet.

Ihre Waschmaschine und der Trockner finden Platz im gemeinschaftlichen Waschraum. Ein
Trockenraum ist ebenfalls vorhanden.

Zur Wohnung gehéren noch ein eigener Kellerraum sowie ein Kfz-Stellplatz.

Beheizt wird das Objekt mit einer OI—Zentrtheizung (Baujahr 2018), die Warmwasseraufbereitung
erfolgt Uber einen neuen Warmwasser-Boiler (Elektro) im Bad der Wohnung.

Lage

Das Objekt liegt im Forchheimer Stadtteil Reuth in einer NebenstraBe mit Wohnbebauung. Durch die
direkte Nahe zur Reuther StraBe sind kurze Wege zu Einkaufsméglichkeiten, Arzten und
Kindergarten garantiert. Eine Grundschule ist nur ca. 1 km entfernt. Weiterfiihrende Schulen sind mit
dem Schulbus oder dem Fahrrad gut erreichbar. Auch der Forchheimer Bahnhof ist mit dem Rad in
unter 10 Minuten zu erreichen. Die Fahrzeit mit dem Auto zu den Autobahnauffahrten A73 in
Richtung Bamberg bzw. Erlangen/Nirnberg betragt ebenfalls ca. 10 Minuten.
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