° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

91217 Hersbruck

Exposé online aufrufen

https://www.bamberger.immo/expose/tvhudcpn

Interessante 3-Zi.-ETW in Hersbruck

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Balkone / Terrassen

Balkon / Terrassenflache

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Interessante 3-Zi.-ETW in Hersbruck

77 m?
10 m?

01.02.2026
01.02.2026

239.000 €

Kaufpreis

77 m? 10 m?

Wohnflache Nutzflache

3

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Dieter Kohl
Tel.: 0911/230-3244

port.de

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser
Wertklasse

Baujahr (Haus)
Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

239.000 €
379,66 €
v

3,57 %

Verbrauch
16.08.2018
15.08.2028

v

D

1986
Wohngebdude
108,00

Gas
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1986
offen

renovierungsbe

Exposé online aufrufen
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kabel / Sat-TV v Fenster v
Abstellraum v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche v
Fliesen v
Teppich % Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Gas N unterkellert

unterkellert ja
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

ca. 77 m?2 Wohnflache - 1.0G mit sonnigem Balkon - Tageslichtbad - gerdumiger Wohn/Essbereich -
praktische Klche - Abstellraum - Bj. 1986 - Ausstattung noch aus dem Grundbaujahr - kleine
Wohnanlage - groBes, gemauertes Kellerabteil - Wasch- und Fahrradabstellraum - Einzelgarage -
freiab 1.2.2026
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Beschreibung

Die 1986 erbaute, gut geschnittene 3-Zi.-ETW befindet sich in angenehmer Wohnlage im Stadtteil
Sudstadt mit kurzen Wegen zum Bahnhof links d. Pegnitz und zum Einkaufen. Die Wohnung verfligt
Uber ca. 77 m? Lebensraum im 1. OG mit sonnigem Balkon. Der Grundriss wurde sehr durchdacht
geplant.

Den Mittelpunkt der Wohnung stellt der Wohn-/Essbereich mit Zugang zum nach Sud/West
ausgerichteten Balkon dar. Die praktische Kiiche liegt gleich nebenan und ist mit einer Einbaukliche
ausgestattet. Sie wird durch den kleinen Abstellraum erganzt. Ein gut einzurichtendes Schlafzimmer
und ein freundliches Kinderzimmer und das Tageslichtbad mit Wanne vervollstandigen die
Wohnflachen.

Die Wohnung stellt sich in ordentlichem Zustand dar, die Ausstattung befindet sich jedoch noch im
Stand des Grundbaujahres. Als Fenster sind isolierverglaste Fenster verbaut. Zur Verkaufsimmobilie
gehort ein gerdumiger gemauerter Keller und eine Einzelgarage unmittelbar beim Hauseingang. Im
Gemeinschaftseigentum gibt es einen Trocken- und einen Fahrradabstellraum.

Die Immobilie wird aktuell noch eigengenutzt und steht ab 1.2.26 frei zum Bezug.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann wiirden wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme sehr freuen.

Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur
Immobilie, zur Verfligung.

Lage

Hersbruck - angenehme Wohnlage im Stadtteil Stidstadt mit kurzen Wegen zum Bahnhof links der
Pegnitz und zum Einkaufen - Fahrradweg direkt zur Innenstadt - zahlreiche Freizeitmdglichkeiten -
sehr gute Infrastruktur
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Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der

o
5 Sparkasse

Nirnberg
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Wohn-/Essraum
28,36 m*

Schlafraum
15,78 m?

.

Lr

=

Kinder
11,95 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

AT FAIRSTER

vertrauen IMMOBILIEN-
b MA sesipapeeT

2021 zufriedene

&
ki 's,,a/rkas;‘ 5 Sparkasse

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I\ ERMITTLUNGS U r n e rg
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