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90449 Nurnberg
Schone 3-Zimmer-Wohnung mit TG-Stellplatz in
Rothenbach b. Schweinau

285.000 €

Kaufpreis

74 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Marion Boesen

Tel.: 0911/230-4510
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

port.de

Preise & Kosten

Wohnflache 74 m? Kaufpreis 285.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 297 €
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Balkone / Terrassen 1
Stellplatze 1 Energieausweis
Art Verbrauch
Allgemeine Infos Ausstelldatum 18.03.2019
verfligbar ab November 2026 gultig bis 18.03.2029
Baujahr (Haus) 1967
Primar-Energietrager Fernwarme
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 97,00
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

1967
2016

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne

Abstellraum N2

seniorengerecht v Kiiche
Einbaukilche

Bodenbelag

Fliesen N Heizungsart

Laminat N Zentralheizung

Fahrstuhl Befeuerung

Personen-Fahrstuhl v Fernwarme

unterkellert Stellplatzart

unterkellert ja Tief-Garage
Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- U-Bahn-Anschluss

- S-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

- Fernwarme 2001

- Aufzug

- Kunststoff-Isolierglas-Fenster 2001

- Badezimmer mit Badewanne u. Waschmaschinenanschluss renoviert 2016
- Durchlauferhitzer im Badezimmer 2024

- Einbauktiiche

- Abstellschrank im Flur

- Balkon mit Markise und Schrank

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz in direkter Nahe

- Hausgeld 279 Euro + TG 18 Euro zuzigl. Fernwarme
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Beschreibung

Diese gemiitliche 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in griiner
Umgebung und mit eigenen AuBeneingang Uber den Laubengang. Sie erreichen die Wohnung im 5.
Obergeschoss bequem mit dem Aufzug.

Vom Wohnzimmer mit Laminatboden gelangen Sie auf den Balkon mit Blick in den Garten. Eine
Markise und ein praktischer Schrank sind auf dem Balkon bereits vorhanden. Das Badezimmer
wurde ca. 2016 renoviert und ist mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss ausgestattet. In
der Kiiche mit der vorhandenen Einbaukliche besteht die Mdglichkeit auch einen kleinen Essplatz
einzurichten. Zusatzlich bietet Ihnen die vorhanden Kommode und Garderobe sowie der
Abstellschrank im Flur, Stauraum. Zwei weitere Zimmer, ebenso mit Laminatboden, kdnnen
individuell als Schlafzimmer, Arbeits- oder Kinderzimmer genutzt werden. Zwei groBe
Kleiderschranke kénnen tbernommen werden und sind im Kaufpreis enthalten. Ein Kellerabteil sowie
ein abschlieBbarer Tiefgaragenstellplatz, ca. 100 Meter vom Haus entfernt, gehéren zum Angebot
und sind ebenso im Kaufpreis enthalten.

2027 ist die Aufstockung des Gebaudes um eine Etage geplant. Zu diesem Zeitpunkt werden auch
die beiden Giebelseiten der Fassade gedammt und das Gebaude gestrichen. Fur die Wohnung fallt
hierfur im Februar 2027 eine beschlossene Sonderumlage i. H. von 1.800 Euro an, die vom Kaufer
Ubernommen wird.

Verwirklichen Sie hier lhre eigenen Wohnvorstellungen in dieser gefragten Wohnlage.

Lage

Der Ortsteil R6thenbach b. Schweinau bietet das perfekte stadtische Flair flir Familien und ist 5 km
stidwestlich vom Stadtzentrum gelegen. Rund um die Immobilie finden Sie eine Vielzahl an
Bildungseinrichtungen, wie Schulen und Kindergarten, die alle fuBlaufig oder in wenigen Gehminuten
erreichbar sind. Flr die Freizeitgestaltung stehen Ihnen ein Aktivpark, Kunstzentrum und drei
Fitnessstudios in der Nahe zur Verfiigung, wahrend die umliegenden Parks eine angenehme
Maoglichkeit bieten, die Natur zu genieBen. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie U-Bahn,
Bushaltestelle und StraBenbahnhaltestelle in erreichbarer Nahe ist die Verbindung in die Stadt und
ihre Umgebung sehr gut.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES oy ﬂ’$
= * ¥/

BELLEVUE
BEST PROPERTY
AGENTS

[ 2021

Sparkasse Nienberg

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben.

Schoéne 3-Zimmer-Wohnung mit TG-Stellplatz in Rothenbach b.

zufriedene
Kunden*

Schweinau

@
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Sparkassen =
Immobilien 3

Al Lo Niirnberg

Seite 9/10




Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der

[ r .
5 Sparkasse  Sparkassen Immobilien EXPO.Se online aufrufen
Niirnberg Vermittlungs-GmbH https://www.bamberger.immo/expose/ubyutcng

g
H

Exposéplan, nicht maBstsblich

Schoéne 3-Zimmer-Wohnung mit TG-Stellplatz in Rothenbach b. Schweinau Seite 10 /10



