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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Grundstiicksflache 3.758 m? Kaufpreis 2.990.000 €
provisionspflichtig v
Energieausweis Aussen-Courtage 3,57% inkl. ges.
Gebaudeart Wohngebaude
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Beschreibung

Aufgepasst liebe Investoren und Traumeverwirklicher!

Hier kommt ein Grundstlick, welches lIhnen vielfaltige Moglichkeiten bietet.
Fast 3.758 m? Grundstlicksflache stehen hier fiir Ihre Realisierung bereit.
Zwei positive Vorbescheid nach Art. 71 BayBO liegen bereits vor.

So kdénnen zum einen 2 Einfamilienhausern, zum anderen zwei Doppelhdusern mit Garagen und
Stellplatzen gebaut werden.

Was auch immer Sie realisieren mochten, hier sind Ihnen keine Grenzen gesetzt.

Lage

Der als Nobelwohnort geltende Stadtteil Mogeldorf zahlt zu den idyllischsten Wohngegenden der
Stadt NuUrnberg. Hier am dstlichen Rande der frankischen Metropole greifen StraBen, Wege und
Walder ineinander und vereinen sich zu einem gebihrenden Randstlick, das einer schénen Stadt wie
Nurnberg wirdig ist. Egal, was Sie mit dem Grundstiick einmal vorhaben, hier erstehen Sie vor allem
eins: Viel Raum und Flexibilitat in einem der altesten, und gediegensten Stadtteile Nirnbergs,
umgeben von Natur und Ruhe. Und doch geht es hier nicht nur erholt und gelassen zu. Es gibt
Sehenswirdigkeiten zu entdecken, viel Spannendes zu tun und die Infrastruktur ist hier effektiv und
gezielt angelegt.

Egal, ob Sie das Grundstiick nutzen mdéchten, um sich selbst hier mit Ihrer Familie niederzulassen,
ob Sie eine Wohnanlage errichten und vermieten méchten, oder ob Sie die Flache gewerblich nutzen
werden — sowohl die Lage, als auch die zeitlosen

Vorzige machen es zu einem vielversprechenden Investment. Das Grundstlck liegt angenehme drei
Gehminuten von einer der beliebtesten Sehenswirdigkeiten Nurnbergs entfernt: Dem Tiergarten.
Dieser bote sich nicht nur jungen Familien als attraktiver

Ausflugsort an, sondern macht das Grundstilick auch auf gewerblicher Ebene sehr interessant, da
hier in der Nahe demnach viel Durchlauf herrscht. Der Tiergarten ist eingebettet in den
Zerzabelshofer Forst, eines der Herzstiicke der umliegenden Natur. Hier gibt es neben viel Griin,
Auslauf, Ausgleich und frischer Luft auch noch weitere Sehenswirdigkeiten, wie die
Sandsteinklippen, den alten Steinbruch, oder auch die Buchenklinge zu erkunden. Auch gibt es hier
unzahlige Waldpfade und

einen Naturkindergarten. Freizeitaktivitaten, Natur, Bewegung - allesamt sehr wichtige und beliebte
Aspekte bei der Immobiliensuche. Fir welche Nutzform Sie sich auch entscheiden, all diese
Faktoren werden sich mit groBer Wahrscheinlichkeit auf die Lebenszufriedenheit und somit auch auf
den Wert der Immobilie auswirken.

Ahnlich sieht es auch mit dem breit gefdcherten Angebot auf der stidtischen Seite des Grundstiicks
aus. Hier gibt es Spielplatze, einen Chor, Sportanlagen und Vereine, die von FuBball, Gber Tennis, bis
hin zu Hockey einiges anbieten. Und auch angebunden ist das Grundstiick gut. Sie kommen in
gerade einmal 17 Minuten hier vom Rande der Stadt bis ganz an den Hauptbahnhof Nirnberg. Mit
dem Auto sind es sogar nur 12 Minuten. Zu guter Letzt gibt es noch eine Bushaltestelle, die vom
Grundstiick aus in ca. 1 Minute zu FuB erreichbar ist. Sie sehen also, die Lage des Grundstlicks gibt
viel her und verspricht mit zeitlosen Vorteilen auch langerfristige Sicherheiten.

Sonstige Angaben
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Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung Ihrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und Unterlagen (ibernehmen
wir keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstlitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert
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