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Schoner Wohnen in Pegnitznahe - 2-Zimmer Wohnung
mit groBem Balkon an der GroBweidenmuhle

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

70 m?

01.Juli 2026

Preise & Kosten

750 €

Kaltmiete

70 m?

Wohnflache

2

Zimmer

DR. SCHAEFER
[ 4

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Dr. Schaefer Immobilien e.K.
Andrea Henrici

Tel.: +49 911 92998-0
henrici@dr-schaefer-immobilien.de

Kaltmiete 750 €
Nebenkosten 220 €
provisionspflichtig X
Courtage-Hinweis Wird vom
Kautionstext 2000 €
Energieausweis
Art Verbrauch
Ausstelldatum 04.03.2019
gliltig bis 03.03.2029
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 127.5
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Ausstattung

Allgemein

Gaste-WC v
Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- FuBbodenheizung in jedem Raum

- GroBer windgeschutzter Balkon zur Sudseite
- Garage

- Kellerabteil

- Bad und separates WC (2014 modernisiert)
- Aufzug

Exposé online aufrufen
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Befeuerung
Gas

Stellplatzart

Garage

- Trockner und Waschmaschine im gemeinschaftl. Waschraum

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

[z

Li



' . DR. SCHAEFER Exposé online aufrufen

IMMOBILIEN https://www.bamberger.immo/expose/vffxeewp

Beschreibung

Zu Vermieten ist eine groBziigige 2-Zimmer Wohnung im 3.0G eines gepflegten Mehrfamilienhauses
in Top Lage an der GroBweidenmihle. Ein stufenloser Eingang sowie ein Aufzug bis fast vor die
Wohnungstir machen die Wohnung besonders barrierearm.

Die Wohnung verfiigt liber einen gut geschnittenen Eingangsbereich mit Einbaugarderobe. Uber den
anschlieBenden Flur gelangen Sie in alle anderen Raume. Die Wohnung ist zur Sidseite hin
ausgerichtet, was sie besonders hell macht. Auch der groBe Balkon bietet sich dadurch fiir eine
ausgiebige Nutzung als zweites Wohnzimmer an.

Das Wohnzimmer mit seiner groBen Fensterfront verspricht besonders viel Sonnenlicht und ein
freundliche Wohnatmosphare. Der Raum ist flexibel gestaltbar und auch eine etwas groBere Couch
findet hier Platz. Im hinteren Teil des Wohnzimmers ist Platz fur eine Essecke. Der Fliesenboden im
Wohnzimmer wurde von der Vormieterin mit einer stilvollen Folie in Holzoptik abgedeckt und kann
bei Bedarf entfernt werden.

In der Kiiche finden Sie Platz fiur eine ausgedehnte Einbaukiiche. Auch gerne zweizeilig sowie einen
Platz fur eine Waschmaschine. Der groBe Balkon kann von der Kliche, dem Wohnzimmer, sowie dem
Schlafzimmer betreten werden.

Im Schlafzimmer finden ein Bett sowie ein gréBerer Schrank Platz. Mit dem groBen Fenster zum
Balkon hin, kdnnen Sie ganz entspannt mit dem Sonnenlicht wachwerden.

Das Bad der Wohnung ist modern gestaltet und verfligt Uber eine Badewanne mit Duschabtrennung.
Das WC befindet sich in einem extra Raum.

Zur Wohnung gehdren zudem ein Kellerabteil sowie eine Garage, um trotz der urbanen Lage keine
Parkplatzsorgen zu haben. AuBerdem stehen Ihnen eine gemeinschaftliche Waschkiliche sowie ein
Fahrraum im Keller zur Verfligung.

Ein Fenster im Wohnzimmer erscheint durch Kondenswasser zwischen den Glasscheiben etwas
trib.

Lage

Das Objekt liegt in bester Lage an der GroBweidenmuhle im Nurnberger Szeneviertel St. Johannis.
Die GroBweidenmuhistraBe ist wenig befahren und ist auch bequem mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.

Die Wohnanlage befindet sich in zweiter Reihe hin zum Pegnitzufer und wird gen Norden vom
Friedhof St. Johannis abgegrenzt. Diese entspannte Wohnlage wird erganzt durch die Nahe zur
Nurnberger Altstadt, welche in Laufreichweite ist, sowie durch die vielseitigen
Erholungsmoglichkeiten entlang der Pegnitz sowie im Quartier selbst.

Im Szeneviertel St. Johannis sind nicht nur ausreichend Supermarkte und andere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs vorhanden. Auch die diversen kulturellen und gastronomischen Angebote laden
auf einen Besuch ein. Durch die, zu FuB erreichbaren, Bus- und StraBenbahnlinien sind Sie auch an
den Rest Niurnbergs optimal angebunden.

Sonstige Angaben
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Diese Wohnung ist etwas ganz Besonderes! Die Stidausrichtung und der groBe Balkon machen die
Wohnung zu einem hellen und freundlichen Zuhause. Das gut geschnittene Wohnzimmer und die
Klche mit Waschmaschinenstellplatz erhdhen den Wohnkomfort noch weiter und auch die eigene
Garage ist eine wahre Erldsung vom urbanen Stellplatzmangel. Gemeinsam mit der tollen Lage an
der Pegnitz werden Sie hier bestimmt gltcklich.
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