OF:4=10
S-IMM O WERK Exposé online aufrufen : .

https://www.bamberger.immo/expose/wcywppnk
IHR GEWERBEMAKLER E
[ )

90431 Niurnberg
Gewerbebestand + Baugenehmigung Wohnen

59 m? 2663 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

S-IMMMWERK

IHR GEWERBEMAKLER

lhr Ansprechpartner

S-Immowerk GmbH & Co. KG
Vertriebs-Team

Tel.: +49 911 47772530
info@s-immowerk.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 59 m? provisionspflichtig v

Lagerflache 669 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Bilroflache 424 m?

Biroteilfliche 424 m? Energieausweis

Grundstiicksflache 2.663 m? Art Verbrauch

sonstige Flache 86 m? gultig bis 2036

vermietbare Fliche 1,24 Tausend mit Warmwasser v
Baujahr (Haus) 1980

Zustand Stromwert 2,2

Baujahr 1980 Warmewert 42,2

Zustand sanierungsbedd
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Beschreibung

Das urspriinglich fur einen Nutzer erbaute Objekt aus dem Jahr 1980 ist derzeit mit unbefristeten
Mietvertragen an mehrere Nutzer vermietet. Die beiden ebenerdigen Produktions- und Lagerflachen
sind jeweils Uber eine Rampe mit Rolltor erschlossen. Eine weitere Lagerflache befindet sich im
Untergeschoss.

Die groBzligigen Blroflachen sind Uber ein reprasentatives Treppenhaus zuganglich. Die im Objekt
befindliche Wohnung ist zu gewerblichen Wohnzwecken vermietet.

Eine Baugenehmigung fir 41 Wohnungen nebst Stellpldtzen und einem Wohnungsmix mit 2, 3 und
4-Zimmer-Wohnungen wird mitverkauft. Die genehmigte Wohnflache beldfut sich auf 2.405 m?2.

Lage

Das Areal befindet sich im Mischgebiet im Stadtteil Hofen. Auf der gegenliberliegenden StraBenseite
schlieBt ein Wohngebiet an. Das Gewerbegebiet SigmundstraBe ist gepragt von einer Mischung aus
Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben sowie unterschiedlichsten gewerblichen Nutzungen.
Mehrere Standorte der DATEV eG befinden sich in Laufndhe des Objekts.

Innerhalb von nur 5 Minuten erreichen Sie sowohl die Slidwesttangente als auch die Flrther StraBe,
die direkt in die Innenstadte von Furth und Nirnberg flihren. Zusatzlich befindet sich die
Bushaltestelle OststraBe nur 300 m entfernt, von der aus Sie bequem zur U-Bahn-Haltestelle
Stadtgrenze gelangen. Die U-Bahnlinie U1 verkehrt alle 5 Minuten und bietet eine schnelle
Anbindung Uber den Plarrer und den Hauptbahnhof nach Nirnberg Langwasser sowie zum nur zwei
Fahrminuten entfernten Flrther Hauptbahnhof, von dem aus Sie Anschlussziige nach Erlangen,
Bamberg und Wirzburg erreichen.

Des Weiteren sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem zu FuB erreichbar.
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