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91052 Erlangen
3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage in Erlangen

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

270.000 €

Kaufpreis

77 m?

Wohnflache

3

Zimmer

Spard
£1 parda

ImmobilienWelt ®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Immo Haschke

Tel.: 004917661949568
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Wohnflache 77 m? Kaufpreis 270.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 300 €
Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis Zustand

Art Verbrauch Baujahr 1962
glltig bis 24.01.2027 Verkaufstatus offen
Baujahr (Haus) 1962 Zustand renovierungsbe
Wertklasse Cc

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 96.30

Primar-Energietrager OEL

3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage in Erlangen
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Sparda
wmB ImmobilienWelt®

Ausstattung

Bad

Wanne

Beschreibung zur Ausstattung

- Balkon

- Isolierverglasung
- Tageslichtbad

- Separates WC

- Kellerabteil

- Dachbodenabteil
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Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses in Erlangen.
Das gesamte Haus wurde mit einem Vollwarmeschutz versehen, 2001 wurden die Fenster erneuert
und 2007 wurde die Ol-Heizung ausgetauscht. Die 3 Zimmer haben eine GréBe von 11 bis 23 m2
und wirden sich auch als WG eignen. Das Tageslichtbad ist mit einer Wanne ausgestattet und das
WC ist separat im Eingangsbereich. Vom Wohn- und Schlafzimmer aus ist der Balkon erreichbar. Zur
Wohnung gehort ein Kellerabteil sowie ein groBzligiges Dachbodenabteil. Die AuBenanlagen sind
gepflegt und zeichnen sich durch einen alteren Baumbestand aus.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Innenstadt von Erlangen, einem zentralen und lebendigen Stadtteil
der frankischen Universitatsstadt. Erlangen, mit rund 113.000 Einwohnern (Stand 2025), ist Teil der
Metropolregion Nirnberg-Firth-Erlangen und bekannt flr seine innovative Wirtschaft (z. B. Siemens
als groBer Arbeitgeber), die Friedrich-Alexander-Universitat und eine hohe Lebensqualitat. Die
NebenstraBe verlauft als ruhige WohnstraBe durch ein gemischtes Wohngebiet, das urspringlich als
Housing Area flir US-Militarangehdrige in den 1950er- und 1960er-Jahren entstand. Heute ist es ein
modernisiertes Wohnquartier mit guter Anbindung an die Stadtinfrastruktur.
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