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92360 Miihlhausen

Schicke 3-Zimmer-Penthousewohnung mit grofB3er
Dachterrasse in MUhlhausen

990 €

Kaltmiete

87 m?

Wohnflache

3

Zimmer

{iLouienschlager

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Florian Rotter
Tel.: 00499181465173

ﬁ LGUfenSChlager Immobnr : ~oa anfrage@lautenschlager-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 87 m? Kaltmiete 990 €
Zimmer 3 Warmmiete 1.250 €
Schlafzimmer 2 Nebenkosten 200 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten v
Terrassen 1 Betriebskosten netto 200 €
Stellplatze 2 Gesamtbelastung brutto 1.250 €
Kaution 3.000 €
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Lautenschlager
Immobilien GmbH

Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebaudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Bedarf
30.03.2032
2021

A
Wohngebaude
45.60

PELLET
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Allgemeine Infos
verfugbar ab 01.03.2026
Zustand
Baujahr 2021
Verkaufstatus RESERVIERT
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Ausstattung

Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung v Pellet
FuBbodenheizung v

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- Inventar: moderne Einbaukiiche vom Schreiner mit Elektrogeraten

(separater Mietvertrag: 70 Euro brutto/Monat)

- energiesparende bzw. energieeffiziente Bauweise, KFW-Effizienzhausstand 55

- hachhaltiges Heizsystem, Pellet-Zentralheizung mit einzelraumgesteuerter FuBbodenheizung
- Kunststoffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung, elektrische Rollladen

- AuBenfassande mit Warmedammverbundsystem

- dezentrale Be- und Entliftungsanlage mit Warmertickgewinnung

- Eiche-Parkettbdden in der gesamten Wohnung (Bad gefliest)

- Telekommunikationsanschliisse (LAN-Anschliisse in allen Woh- und Schlafraumen)
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Beschreibung

Schicke 3-Zimmer-Penthousewohnung:

- neuwertiges Wohnensemble, beide Hauser mit 8 Wohneinheiten

- perfekte Grundrissgestaltung, ca. 87 m? Wohnflache

- 2. Obergeschoss mit Aufzug vom Keller in jede Etage

- altersgerechter Wohnraum, Uberall stufenlose Zugange

- Kochen, Essen, Wohnen mit ca. 42 m? sehr gerdumig gestaltet

- groBes Schiebetiirelement vom Wohnbereich auf die Dachterrasse
- ca. 18 m? Dachterrasse mit sonniger Ausrichtung

- Schlafzimmer + weiteres, multifunktionales 3. Zimmer

- modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Waschmaschinenanschluss
- einladender Eingangsbereich mit praktischer Garderobensiche

- zwei zugeordnete Kfz-Stellplatze vor dem Haus

- Kellerabteil + Mull- und Fahrradhauschen

Lage

Mihlhausen (PLZ 92360)

- slidlich gelegene GroBgemeinde im Landkreis Neumarkt i. d. OPf.

- im Tal der Sulz, néahe Rhein-Main-Donau-Kanal, Ludwig-Donau-Main-Kanal

- Einkaufsmaoglichkeiten (Supermarkte, Backer, Metzger) vorhanden

- gute Infrastruktur (Arzte, Apotheke, Banken, Tankstellen etc.)

- Restaurants und Gaststatten, Vereinsleben, ausgewiesene Wanderwege + Radwegenetz
- GroBe Kreisstadt Neumarkt ca. 12 km entfernt

- Entfernungen nachstgroBere Stadte: Niirnberg ca. 50 km, Ingolstadt ca. 50 km, Regensburg ca. 70
km, Miinchen ca. 125 km

- A9 Minchen-Nirnberg (Anschlussstelle Sindersdorf ca. 17 km)

- A3 Nurnberg-Regensburg (Anschlussstelle Neumarkt ca. 22 km)

Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.muehlhausen-sulz.de.
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