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MMOBILIEN GRUPPE

90552 Rothenbach an der Pegnitz
Leerstehendes und aufgeteiltes MFH in Rothenbach a. d.
Pegnitz

890.000 €

Kaufpreis

408 m? 311 m?

i B : : Wohnfldche Grundstiicksflache
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Riistig Immobilien Service GmbH

R

Tel.: 09123 990330
info@ruestig.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 408 m? Kaufpreis 890.000 €

Grundstlicksflache 311 m? Heizkosten enthalten X
provisionspflichtig X

Energieausweis

Art Verbrauch Zustand

Ausstelldatum 16.10.2023 Zustand teilsaniert

gultig bis 14.04.2035

Baujahr (Haus) 1913

Energieverbrauchkennwert C

Endenergiebedarf 98,6
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Ausstattungs-Kategorie Standard Zentralheizung v
Kamin v FuBbodenheizung v
unterkellert ja

Befeuerung
Stellplatzart Gas v
Garage v

Beschreibung zur Ausstattung

Dieses charmante und bereits aufgeteilte Mehrfamilienhaus aus ca. 1913 vereint historischen
Charakter mit attraktiven Entwicklungsmdglichkeiten flir Kapitalanleger, Projektentwickler oder
Eigennutzer mit Vermietungsabsicht.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Réthenbach a. d. Pegnitz und wurde 1988
umfassend kernsaniert sowie laufend instand gehalten. Das voll unterkellerte Gebdude umfasst
insgesamt flinf Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 408 m? auf einem ca. 311 m?
groBen Grundstuck.

Besonders attraktiv ist der aktuelle Leerstand samtlicher Einheiten, wodurch dem Kaufer maximale
Flexibilitat bei Sanierung, Neuvermietung oder Einzelverkauf geboten wird. Die Aufteilung nach WEG
wurde bereits vorgenommen.

Ein echtes Highlight ist die groBzligige Dachterrasse mit beeindruckendem Fernblick Uber
Rothenbach. Zusatzlich bieten Terrassen, Balkon, Garage sowie mehrere Stellplatze ein attraktives
Gesamtpaket fur zukiinftige Bewohner.

Aufteilung des Hauses:

Erdgeschoss
- 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse auf ca. 84 m?
- 1-Zimmer-Wohnung mit Terrasse auf ca. 46 m2

Die beiden Einheiten sind aktuell miteinander verbunden, kénnen jedoch mit geringem Aufwand
wieder getrennt werden.

1. Obergeschoss
- GroBziigige 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon auf ca. 115 m?

2. Obergeschoss / Dachgeschoss
- 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m? (derzeit entkernt und sanierungsbediirftig).
- Maisonettewohnung mit 2,5 Zimmern und groBer Dachterrasse auf ca. 93 m2.

Ausstattung &amp; Besonderheiten:

- Bereits aufgeteiltes Mehrfamilienhaus

- Vollstandig leerstehend

- Gaszentralheizung

- Zusatzlicher Kaminofen im Erdgeschoss
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- Dachterrasse mit Fernblick
- Balkon und Terrassen

- Voll unterkellert

-1 Garage

- 2 Stellplatze im Innenhof

Hinweis:

Durch die Lage im Sanierungsgebiet profitieren Kaufer von attraktiven steuerlichen Sonder-AfA-
Madoglichkeiten. Zusatzlich besteht die Méglichkeit kommunaler Férderungen fir
SanierungsmafBnahmen.
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Schlafzimmer
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Garage Lagerkeller

Keller

Keller Keller

Keller Heizung
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