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90587 Obermichelbach
Freistehendes Einfamilienhaus mit viel Platz auf tollem,
eingewachsenem Grund

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Badezimmer
separate WCs
Balkone / Terrassen

Terrassen

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Zustand

Erschliessung

230 m?
1.205 m?

sofort

gepflegt
voll erschlossen

Preise & Kosten

Kaufpreis

Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/xwypdtay

789.000 €

Kaufpreis

230 m?

Wohnflache

8

Zimmer

velon
mmobilien

1205 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Avelon Immobilien

Tel.: 0176 76868767
cz@avelon-immobilien.de

Heizkosten enthalten

provisionspflichtig
Courtage-Hinweis

Garage

Energieausweis

Art

Ausstelldatum
gultig bis
Endenergiebedarf
Gebaudeart
Baujahr (Haus)

Wertklasse

Freistehendes Einfamilienhaus mit viel Platz auf tollem, eingewachsenem Grund

789.000 €
X

v

Kauferprovision

€

Bedarf
16.04.2024
16.04.2034

259,6
Wohngebdaude
1976

H
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne
WG-geeignet v Fenster
Kamin v Dusche
Wasch- / Trockenraum v Bidet
unterkellert ja
Abstellraum v Bodenbelag
Rolladen v Fliesen
Gaste-WC v Laminat
Teppich
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung
Holz
Stellplatzart o]
Garage v
Dachform
Bauweise Satteldach
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Wohnflache: ca. 230 m?

Zimmer: 8

Badezimmer: 1 mit Wanne, Dusche, WC, Bidet
Etagen: 2 (EG, DG) Spitzboden
Grundstlicksflache: 1205m?

Haustyp: freistehend

Bauweise: Massiv

Unterkellert: Ja

Fenster: Holz, 2-fach verglast mit Rollos
Aufteilung: Siehe Grundrisse
Heizungsart: Zentralheizung Ol

Balkone: 1

Terrassen: 1

Gaste-WC: jeweils 1im EGund 1im DG
Garage: Doppelgarage

Garten: angelegt und eingewachsen
Zustand: Gepflegt

Kamin im Wohnzimmer

Grillkamin auf der Terrasse
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Beschreibung

Dieses geraumige Einfamilienhaus wurde massiv erbaut und kann auch als Zweifamilienhaus genutzt
werden, denn Erdgeschoss und Obergeschoss sind mit separaten Turen mit dem Treppenhaus
verbunden.

Das Wohnobjekt befindet sich in zentraler Lage im Firther Landkreis im gefragten Ortsteil
Obermichelbach. Im Obergeschoss, welches separat genutzt werden kann, sind die Raume fir
Kiiche und Badezimmer noch nicht fertiggestellt. Ein WC ist in der oberen Etage ebenfalls
vorhanden.

Uber den Eingangsbereich im Erdgeschoss gelangt man in die Raumlichkeiten im EG, in den Keller
und Uber eine Holztreppe in das Obergeschoss.

Der Eingangsbereich im Erdgeschoss ist offen und groBzligig gestaltet, der schéne Grundriss spricht
fur sich selbst. Im Erdgeschoss befinden sich Kiiche, danebenliegend gleich das Wohnzimmer mit
Kamin sowie Ausgang zur Terrasse. Hier stehen lhnen ein Grillkamin sowie ein Kamin zum Brot
backen zur Verfligung. Weiterhin sind im EG Gaste-WC, Badezimmer (mit Dusche, Badewanne, WC
und Bidet), 1 Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer vorhanden. Wohnzimmer und beide Kinderzimmer
verfligen Uber einen eigenen Ausgang auf die Terrasse und in den Garten.

Das Obergeschoss lasst einiges an Gestaltungsspielraum zu. Hier findet man ein Badezimmer und
Kiche in Vorbereitung, ein sep. WC, Wohnzimmer mit groBzigigem Balkon mit Blick in den groBen
Garten, Schlafzimmer und ein weiteres Zimmer.

Im voll unterkellerten Untergeschoss gibt es ausreichend Platz flir Aufbewahrungsmaoglichkeiten,
Raume fiir Hobbys, Hauswirtschaftsraum, etc. Alle Rdume im Untergeschoss haben Raumhéhe.
Das Haus steht auf einem eingewachsenen Grundstilick. Fir die Unterbringung von
KFZ/Motorradern, etc. steht eine Doppelgarage zur Verfigung. Heizung und Warmwasser laufen
tber

eine Zentralheizung. Die Heizung stammt aus dem Jahr 2005.

Lage

Das Ein-/Zweifamilienhaus liegt in begehrter Lage in der Gemeinde Obermichelbach.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf finden Sie vor Ort sowie in naherer Umgebung wie
z.B. Bicker, Metzger, Arzte Banken, etc. Kindergarten finden Sie in der N3he, eine Grundschule in
Veitsbronn und weiterfliihrende Schulen in Firth bzw. Herzogenaurach. Die Anbindungen an das
Autobahnnetz mit A73 A3, A6 und A9 sind schnell zu erreichen. Mit dem Auto sind die Stadte
Nurnberg, Flrth und Erlangen in 15/30 Minuten erreichbar.

Sonstige Angaben

Maklerprovision: Flr den Kaufer fallt bei Erwerb dieses Objektes eine Maklerprovision in Hohe von
2,38 % inkl. Mwst vom notariell beurkundeten Kaufpreis an und ist mit notariell beglaubigter
Unterschrift beim Notar zur Zahlung fallig.
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